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KA.

TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL PODER JUDICIAL
DEL ESTADO DE CHIAPAS. SALA REGIONAL COLEGIADA EN
MATERIA CIVIL, ZONA 02 TAPACHULA. Tapachula de Cordova y
Ordoinez, Chiapas, a 13 trece de febrero de 2025 dos mil

VeINTICINCO. —-mmmm oo oo

Toca civil nimero 19-A/2025; formado con motivo del recurso de
apelacion interpuesto por la Licenciada ****x* rkkikkkk dkkkk dkkkikkdk an
su Caréctel’ de mandata”a JUd|C|a| de kkkk khkkkkk kkkkkk kkkkkkk k kkkkkkk
Frkkkkkkok ekl kkkkkkk - en contra de la sentencia definitiva de 18
dieciocho de octubre de 2024 dos mil veinticuatro, pronunciada por el
Juez Segundo en Materia Civil del Distrito Judicial de Tapachula,
dentro de las constancias que integran el expediente nimerg ******.

relativo a Juicio Especial de Arrendamiento Inmobiliario, promovido por

kkkk kkhkkkk kkkkkkk kkkkkkk en Contra de kkkk kkhkkkkk khkkkkk kkkkkikk * kkkkkkk

kkkkkkkkkk kkkkkk kkkkkkk _

RESULTANDO

1. El Juez de origen dicto sentencia definitiva el 18 dieciocho de
octubre de 2024 dos mil veinticuatro, en cuyos puntos resolutivos se

determing 10 SiQUIENTE: —-----m-mmm oo

“(...) PRIMERO. Se ha tramitado legalmente la via especial de
Arrendamiento Inmobiliario, promovida por **** #kkkk sekckkkk ok
en Contra de kkkkkkk khkkkkkkkkk kkkkkhk kkkkkkk Kk kkkk khkkkkk kkkkkk kkkkkkk-
en la que la parte actora acredito los elementos constitutivos de su
accion, y la parte demandada no acredité su defensa. -------------------
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SEGUNDO. Se declara legalmente terminado el contrato de
arrendamiento de fecha uno de junio de mil novecientos noventa y
siete, celebrado entre **x* *kikkk dkkkkkk dxkkkt como arrendador y la
extinta **rxekik kekkek dxkkkk en su calidad de arrendataria, respecto
del inmueble ubicado en Avenida ******<krkxekkix - da Cacahoatan,
Chiapas. ==-==========mmmmmee oo e eee

TERCERO. Se condena a los demandados ****x** kidiook sokkokkk
kkkkkkk k kkkk khkkkkk kkkkkk *******, en su Calldad de SUbI‘OgadOS de Ia
extintg *rkkkkkk ek kit -3 la desocupacion y entrega al actor,
del bien inmueble materia de la presente litis, por tal motivo, se les
concede el término de cinco dias contados a partir de que éste fallo
sea ejecutable, para que den cumplimiento a la condena impuesta,
apercibidos que de no hacerlo, previo requerimiento que le haga el
Actuario Judicial se ordenara el lanzamiento a su costa, con el
auxilio de la fuerza publica. -----=-======mmmmm e

CUARTO. Se condena a los demandados al pago de SETENTA' Y
CINCO MIL PESQOS, en concepto de rentas mensuales vencidas a
razon de DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS, mensuales, por
veinticinco afios, los que cuantificados transcurrieron del uno de
febrero de mil novecientos noventa y nueve al treinta y uno de enero
de dos mil veinticuatro; asi como al pago de las que se sigan
venciendo, hasta la desocupacion y entrega del inmueble motivo del
arrendamiento que hoy se da por terminado, las que se cuantificaran
en ejecucion de sentencia mediante el incidente respectivo. ------------

QUINTO. Se concede a los demandados el término de cinco dias,
para que haga pago de la cantidad liquida a la que fue condenada y,
en caso de no hacerlo, embarguensele bienes de su propiedad y con
Su producto paguese a la actora. ----------=-=-=-===m-m-mmmmomm oo

SEXTO. Se absuelve a los demandados del pago de dafios y
perjuicios, por los argumentos establecidos en el considerando
respectivo de esta resolucion. e

SEPTIMO. Una vez que sea ejecutable esta sentencia, por conducto
del actuario judicial adscrito requiérase al arrendador **** *kkirk
Tk kkkkkk - para que de conformidad con el articulo 137, fraccion
lIl del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Chiapas,
dentro del término de SEIS DIAS contados a partir del siguiente a
aquel en que sea requerido para ello justifigue que ha estado
emitiendo Comprobante Fiscal Digital Impreso (CFDI) por los
ingresos de las rentas o bien manifieste la imposibilidad legal para
realizarlo; apercibido que de no hacerlo dentro de la dilacion
concedida, se procederd a comunicar lo anterior al Servicio de
Administracion Tributaria (SAT) a mas tardar en cinco dias después
del vencimiento del plazo. ---------======mmm oo

OCTAVO. No se hace especial condena en costas en esta instancia.

NOVENO. Notifiquese personalmente y cimplase (...)". --------------

2. Inconforme con el resultado de la citada resolucion, mediante
escrito recibido el 13 trece de noviembre de 2024 dos mil veinticuatro,

Ia LlcenCIada *kkkkk  kkhkkkkkkk  kkkkk *********’ en Ssu Carécter de
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mandata“a JUd|C|a| de kkkk kkhkkkkk kkkkkk khkkkhkkkk Kk kkhkkkhkk kkhkkkhkkkhkk kkhkkkkx

*rEkkEk - interpuso recurso de apelacion, mismo que el A quo admitié en
el efecto devolutivo en proveido de 19 diecinueve de noviembre del

afio que antecede; ordenando el tramite correspondiente. ----------------

3. Mediante auto de 20 veinte de enero de 2025 dos mil
veinticinco, esta Sala Regional Colegiada en Materia Civil, Zona 02
Tapachula, tuvo por recibido el expediente principal en dos tomos y
anexos, ordend formar el toca respectivo, asi como su registro en el
libro de gobierno; se confirmé la calificacion del grado y se declaro
legalmente admitido el recurso de impugnacion; de igual forma, se
tuvieron por expresados los agravios externados por Licenciada ******
Fhkkkkkk Skkkkk kekkkkkkk - en su caracter de mandataria judicial de ****
kkkkkk kkkkkk kkkkkkk )k kkkkkkk kkkkkkkkkk k)kkkkk *******’ medlante eSCrItO
fechado el 13 trece de noviembre del afio que antecede; asi como la
contestacion efectuada por **** *xkkik kkkidkk kkkkkkk  pOr OCUrSO
fechado el 28 veintiocho de noviembre de dicha anualidad.
Finalmente, se citdé a las partes para oir sentencia y se turnaron los
autos al Magistrado ponente, para efecto de que elabore el proyecto

de resolucion y lo ponga a consideracion del Pleno de esta Alzada. ----

CONSIDERANDO

|. Esta Sala Regional Colegiada en Materia Civil, Zona 02
Tapachula, del Tribunal Superior de Justicia del Estado de Chiapas,
es competente para conocer y resolver el presente recurso, de
conformidad con el articulo 59, fraccion I, del Codigo de Organizacion
del Poder Judicial del Estado de Chiapas. ---------==-======mmmmmmmmmmmmmmmeeae

[I. Mediante circular numero 02, de fecha seis de enero de dos
mil veinticinco, signado por el Maestro DANIEL ALEJANDRO
AGUILAR OCHOA, Secretario Ejecutivo del Consejo de la Judicatura
del Poder Judicial del Estado de Chiapas, se dio a conocer a esta Sala
gue, en términos de lo establecido en el articulo 141 fraccion VI del
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Cddigo de Organizacion del Poder Judicial del Estado de Chiapas en
relacion a los articulos 74, parrafos primero y séptimo, fracciones Il, V
y VI de la Constitucién Politica del Estado de Chiapas, 138, fracciones
[, V, X y XXVII del Cédigo de Organizacion del Poder Judicial del
Estado, en cumplimiento al acuerdo emitido en Sesién Extraordinaria
de Pleno del Consejo de la Judicatura del Poder Judicial del Estado de
Chiapas, celebrada en esa misma fecha, y ponderando ademas, la
pronta y expedita imparticiéon de la justicia, se determiné que el Doctor
en derecho GENARO COELLO PEREZ, quien se desempefia en esta
Sala como Magistrado titular de la Ponencia “A”, ocupe el cargo de
Magistrado Presidente de esta Alzada, a partir del dia siete de enero
del afilo en curso, en sustitucion del Maestro en derecho ALBERTO
CAL Y MAYOR GUTIERREZ, siendo a su vez reemplazado por la
Maestra en derecho ISELA DE JESUS MARTINEZ FLORES, quien se
desempeiara como Magistrada Titular de la Ponencia “C” de esta Sala

Regional Colegiada en Materia Civil, Zona 02 Tapachula. -----------------

Ante tal circunstancia, a efecto de mantener un buen desempeiio
en las labores judiciales que se realizan en bien de la sociedad, esta
Sala Regional Colegiada en Materia Civil, Zona 02 Tapachula, a partir
del dia siete de enero de dos mil veinticinco, queda integrada de la
siguiente manera: Magistrado Presidente, Doctor en derecho
GENARO COELLO PEREZ, como titular de la Ponencia “A”; Maestra
en derecho ISELA DE JESUS MARTINEZ FLORES, como titular de la
Ponencia “C” y Licenciado FERNHELLY SUAREZ PEREZ, Secretario
General de Acuerdos interino, en funciones de Magistrado por
ministerio de Ley de la Ponencia “B”; quienes actian ante la
Licenciada LAURA KARINA PALACIOS ALBORES, Secretaria de
Estudio y Cuenta, en funciones de Secretaria General de Acuerdos por
ministerio de Ley. Oficio circular numero 02 que, para los efectos

legales correspondientes, se reproduce digitalmente a continuacioén: ---
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Secretaria Ejecutiva
“2025 Afio de la Mujer Indigena”

Magtstrado Presndente de la referida Sala, a partir del 07 de enero de 2025, en sustitudén
del LIC. ERNESTO HERNANDEZ RUiZ.
Consecuentemente, el LIC. MANUEL NUREZ GARCIA, quien se desempefia como
Secretario General de Acuerdos interino, adscrito a la Secretaria General de Acuerdos del
Primer Tribunal de Alzada en Materia Penal Zona 01 Tuxtla, a partir del 07 de enero de
2025, debera desempefiar las funciones de Magistrado por Ministerio de Ley de ia
Ponencia “A”, hasta en tanto se designe al titular de dicha Ponencia.
Asimismo, se determina que la LIC. SUSANA DEL CARMEN ZEPEDA PEREZ, quien se
desempefia como Secretaria de Estudio y Cuenta en la plaza nimero 82 adscrita ala
Ponencia “B” del Primer Tribunal de Alzada en Materia Penal Zona 01 Tuxtla, con su
misma plaza desempefie las funciones de Secretaria General de Acuerdos interina por
Ministerio de Ley, a partir del 07 de enero de 2025 y hasta en tanto se reincorpore. el
Secretario General de Acuerdos o bien el Pleno asf lo determine.
Que el MTRO. CESAR AMIN AGUILAR TEJADA, quien se desempefia como Magistrado
Coordinador con plaza nimero 1648 adscrito a la Visitaduria del Consejo de la Judicatura,
se le readscribe con su misma plaza como Magistrado titular de la Ponencia “*C” de la :.ala
Reglonal Colegiada Mixta Zona 04 Pichucalco, a partir del 07 de enero de 2025.
Consecuentemente, la LIC. CLAUDIA LUCIA CORTES CRUZ, Secretaria Generai de
Acuerdos con plaza nimero 1956 en funciones de Magistrada por Ministerio de Ley de
Ponencia “C” de la Sala Regional Colegiada Mixta Zona 04 Pichucalco, a partir del 07 'ie
enero de 2025, deberd desempefiar las funciones inherentes a su cargo.
Asimismo, a partir del 07 de enero de 2025, el LIC. ROBERTO ALTAMIRANO DE LA CRUZ,
realizaréa las funciones inherentes a su cargo como Secretario de Estudio y Cuenta adscrito
a la Ponencia “B” de la Sala Regional Colegiada Mixta Zona 04 Pichucalco.
Que el LIC. ABEL BERNARDINO PEREZ, quien se desempefia en la plaza nimero 994
como Magistrado Titular de la Ponencia “A” adscrito a la Sala Regional Colegiada Mixta
Zona 04 Pichucalco, con su misma plaza se le designa como Magistrado Presidente de ia
referida Sala, a partir del 07 de enero de 2025, en sustitucién del DR. ERIK ALEJANDRC
OCANA ESPINOSA.

Isecuentemente, el DR. ERIK ALEJANDRO OCANA ESPINOSA, quien se desempena

I\‘/laglstrado Presidente con plaza ndmero 1479, adscnto a la Ponencia “B” de la Sala

laza deberd desempefiar las funciones inherentes a su cargo como Maglstmao

e la Ponencia “B” de la referida Sala y hasta en tanto el Pleno acuerde una nueva
ion. ”
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Secretaria Ejecutiva
“2025 Afio de la Mujer Indigena”

Que Ia MTRA ISELA DE JESUS MARTINEZ FLORES quien se desempena como Magastrada
Presidenta con plaza niimero 79 adscrita a la Ponencia “C” de la Segunda Sala Regional
Colegiada en Materia Penal, Zona 01, Tuxtla, se le readscribe con su misma plaza como ~
Magistrada titular de la Ponencia “C” de la Sala Regional Colegiada en Materia Civil, Zona’
02 Tapachula, a partir del 07 de enero de 2025, en sustitucién del MTRO. ALBERTO CAL Y
MAYOR GUTIERREZ. ;
Que el DR. RIGOBERTO BERNARDINO MONTOYA GARCIA, quien se desempefia en la -
plaza niimero 1086 como Magistrado Titular de la Ponencia “A” adscrito a la Segunda Saia
Regional ‘Colegiada en Materia Penal, Zona 01, Tuxtla, con su misma plaza se le designa’
como Magistrado Presidente de la referida Sala, a partir del 07 de enero de 2025, en
sustitucién de la MTRA. ISELA DE JESUS MARTINEZ FLORES.

Que el MTRO. ALBERTO CAL Y MAYOR GUTIERREZ, quien se desempefia como
Magistrado Presidente con plaza nimero 137 adscrito a la Ponencia “C” de la Sale
Regional Colegiada en Materia Civil, Zona 02 Tapachula, se le readscribe con su misma
plaza como Magistrado titular de la Ponencia “C” de la Segunda Sala Regional Colegiaca
en Materia Penal, Zona 01, Tuxtla, a partir del 07 de enero de 2025, en sustitucién de la '
MTRA. ISELA DE JESUS MARTINEZ FLORES.

Que el DR. GENARO COELLO PEREZ, quien se desempefia en la plaza niimero 1650 como
Magistrado Titular de la Ponencia “A” adscrito a la Sala Regional Colegiada en Materia
.Civil, Zona 02 Tapachula, con su misma plaza se le designa como Magistrado Presidente.
de la referida Sala, a partir del 07 de enero de 2025, en sustitucién del MTRO. ALBERTO

CAL Y MAYOR GUTIERREZ.

En tal virtud, a efecto de mantener una buena marcha en la imparticién de justicia en bien de la
sociedad y con el sustento jurfdico mencionado en lineas que anteceden, las Salas Regionales
Colegiadas de esta Institucién, a partir del 07 de enero de 2025, quedan integradas de Ia

siguiente manera:

P SA

LIC. CLAURIA LUCIA DOMINGUEZ ACURNA.
TRADA PRESIDENTA, PONENCIA “C”.

ARIA ITZEL BALLINAS BARBOSA.
RADA, PONENCIA “A”.

LLERMO HORACIO ESPONDA ORANTES.
RADO, PONENCIA “B".
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Secretaria Ejecutiva

LIC. CLAUDIA VIDAL HERNAND.
SECRETARIA GENERAL DE ACUERDOS.

S, DA E

LIC. EVARISTO BARRIOS AREVALO.
MAGISTRADO PRESIDENTE, PONENCIA “C”.

LIC. MARIA ELENA FAVIEL BARRIOS,
MAGISTRADA, PONENCIA "A”,

LIC. EFREN ANTONIO MENESES ESPINOSA.
MAGISTRADO, PONENCIA “B”,

LIC. VANESSA CASTANON MONTERO.
SECRETARIA GENERAL DE ACUERDOS.

LIC. MARIO ANTONIO RUIZ COUTINO.
MAGISTRADO PRESIDENTE, PONENCIA "C”,

DRA. MARIA ELENA RAMOS GORDILLO.
MAGISTRADA, PONENCIA "B”,

LIC. MANUEL NURIEZ GARCIA.
SECRETARIO GENERAL DE ACUERDOS INTERINO EN FUNCIONES
DE MAGISTRADO, POR MINISTERIO DE LEY, PONENCIA "A”,

LIC. SUSANA DEL CARMEN ZEPEDA PEREZ,
SECRETARIA DE ESTUDIO Y CUENTA EN FUNCIONES DE SECRH'ARM GENERAL DE
ACUERDOS INTERINA POR MINISTERIO DE LEY.

SEGUNDA SALA REGIONAL COLEGIADA EN MATERTA PENAL, ZONA 01, TUXTLA.

DR. RIGOBERTO BERNARDINO MONTOYA GARCIA.
MAGISTRADO PRESIDENTE, PONENCIA "A”.

LIC. LUIS RAQUEL CAL Y MAYOR FRANCO.
MAGISTRADO, PONENCIA. “B”.

“RTO CAL Y MAYOR GUTIERREZ,
‘RADO, PONENCIA "C”.

“IDA GERARDO TERCERO.
RIA GENERAL DE ACUERDOS.
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Secretaria Ejecutiva
“2025 Afio de la Mujer Indigena”

OL|

DR. GENARO COELLO PEREZ.
MAGISTRADO PRESIDENTE, PONENCIA “A”,

MTRA. ISELA DE JESUS MARTINEZ FLORES.
MAGISTRADA, PONENCIA "C”,

LIC. FERNHELLY SUAREZ PEREZ.
SECRETARIO GENERAL DE ACUERDOS INTERINO, EN FUNCIONES DE
MAGISTRADO POR MINISTERIO DE LEY, PONENCIA “B”.

LIC. LAURA KARINA PALACIOS ALBORES.
SECRETARIA DE ESTUDIOQ Y CUENTA EN FUNCIONES DE
SECRETARIA GENERAL DE ACUERDOS POR MINISTERIO DE LEY.

GIA|

LIC. JOSE LUIS PINOT VILLAGRAN.
MAGISTRADO PRESIDENTE, PONENCIA “B”.

LIC. JOSE ALONSO CULEBRO DIAZ.
MAGISTRADO, PONENCIA “A”.

LIC. JOSE ANTONIO LOPEZ RALON.
SECRETARIO GENERAL DE ACUERDOS EN FUNCIONES DE
MAGISTRADO POR MINISTERIO DE LEY, PONENCIA “C”.

LIC. ISABEL PEREZ LUJAN
SECRETARIO DE ESTUDIO Y CUENTA EN FUNCIONES DE
SECRETARIO GENERAL DE ACUERDOS POR MINISTERIO DE LEY.

ALA REGIONA

LIC. GABRIEL GRAJALES PASCACIO.
MAGISTRADO PRESIDENTE, PONENCIA “A”.

LIC. PEDRO RAUL LOPEZ HERNANDEZ.
MAGISTRADO, PONENCIA “B”.

GUILLERMO RAMOS PEREZ.
ISTRADO, PONENCIA “C”,
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SALA REGIONAL COLEGIADA MIXTA ZONA 04, PICHUCALCO.

LIC. ABEL BERNARDINO PEREZ.
MAGISTRADO PRESIDENTE, PONENCIA “A”.

DR. ERIK ALEJANDRO OCANA ESPINOSA.
MAGISTRADO, PONENCIA "B”,

MTRO. CESAR AMIN AGUILAR TEJADA.
MAGISTRADO, PONENCIA "C”.,

LIC. CLAUDIA LUCIA CORTES CRUZ.
SECRETARIA GENERAL DE ACUERDOS.

SALA UNITARIA ESPECIALIZADA EN JUSTICIA PARA ADOLESCENTES

MTRA. MIRNA LUCRECIA CAMACHO PEDRERO.
MAGISTRADA TITULAR.

LIC. MARTA DEL ROSARIO ALVAREZ VAZQUEZ.
SECRETARIA DE ESTUDIO Y CUENTA EN FUNCIONES DE
SECRETARIA GENERAL DE ACUERDOS POR MINISTERIO DE LEY.

VISITADURIA

LIC. ERNESTO HERNANDEZ RUIZ.
MAGISTRADO COORDINADOR.

MTRA. LILIANA ANGELL GONZALEZ.
MAGISTRADA VISITADORA.

F C.CP. Magistiado Jusn Cardos Moreno Guillén.- Presidente del Tribunal Superior de Justicia y del Consejo de la ludicatura.- Para su supenor conocimiento -
cor Consejeros integrantes del Consejo de o Judicatura del Poder Judicial del Estado.- Para su conocimlento.
COp. Ahivo.
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lll. El recurso de apelacion tiene por objeto que el superior confirme,
revoque o modifique la resolucion del inferior, de conformidad con lo
establecido en el articulo 663 del Cédigo de Procedimientos Civiles

para el Estado. --------====s=s=-sommmmemmeee oo

IV. Las consideraciones legales establecidas por el Juez
Segundo en Materia Civil del Distrito Judicial de Tapachula, en la
sentencia definitiva impugnada de 18 dieciocho de octubre de 2024,

son del tenor literal Siguiente: -------=-====-mmmmmm oo

“(...) I. Este Juzgado es competente para resolver en definitiva de
conformidad con los articulos 158 Fraccion Il y ll, y 471 del Cddigo
de Procedimientos Civiles del Estado. -------------=-=-=-mm-mmmmmmm e

II. Son sentencias definitivas las resoluciones que ponen fin al juicio
en lo principal, como en el presente caso, las que deben ser claras,
precisas y congruentes con las pretensiones deducidas
oportunamente en el pleito, condenando o absolviendo al
demandado y decidiendo todos los puntos litigiosos que hayan sido
objeto de debate. ---------------------m-m oo memmm e

|||_ En |a especie Kkkk  khkkkk  kkkkkkk  khkkkkk demanda de Kkkkk gk
Kkkhhhkkkk Khhhkk kkkkkkk * khkhk Khhhkkk kkkkkk Fhxkxkkkk |a terminacic’)n deI

contrato de arrendamiento que es indefinido, celebrado entre ****
*kkkkk kkkkkkk *******, con Ia Seﬁora *kkkkkkkkk kkkkkk *******, C{UIen hoy
es fallecida y debido a que los ocupantes inquilinos se subrogaron
en el arrendamiento y como consecuencia la desocupacion y
entrega del citado inmueble; el pago de la suma de (SETENTA Y
CINCO MIL PESOS, por concepto de rentas atrasadas a razén de
DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS mensuales por veinticinco
afos; el pago de dafios y perjuicios al predio urbano ubicado en
Avenida Central Norte sin nimero entre novena y once oriente;
embargo de bienes muebles o inmuebles propiedad de los
demandados y el pago de gastos y costas; argumentando
esencialmente como hechos de su accion que la sefigra ****x*kkix
Frxkkk kkkkkxx y el actor celebraron contrato de arrendamiento, que la
citada arrendataria falleciéo el once de octubre de mil novecientos
diecisiete (sic); que en el expediente niumero 69/2020, que corre
agregada en la copia certificada de todo lo actuado del diverso
expediente nimero *******x yn contrato de arrendamiento del bien
inmueble de su propiedad celebrado entre ****xkkxkk dkkkkx dkkkkdx con
el actor, la cual se encuentra a foja veintinueve de la copia
certificada ya citada; las notificaciones del aviso de dar por
terminado el contrato materia de este juicio, en el expediente ****xx**
del indice del Juzgado Segundo del Ramo Civil que obra en la
misma copia certificada antes mencionada, donde aprecia quienes
viven en el domicilio del arrendamiento, de dichos documentos que
eXthIé se descubre que IOS hlJOS kkkkkkk kkkkhkkkhkhkk khkhkkkk kkkkhkkk * kkkk
Tk dkkkokk kel son los Unicos que ocupan el inmueble en calidad
de inquilinos subrogados y aun cuando no estan al corriente del
pago de rentas, viven en el bien objeto de arrendamiento; el hecho
material y juridico de la ocupacion que los demandados ocupan el
inmueble deriva de la notificaciéon realizada por el actuario adscrito al
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Juzgado Primero de lo Familiar, de la radicacion del juicio sucesorio
intestamentario a bienes de su extinta madre, asi como de la
declaracion que hacen de sus generales en la diligencia de
nombramiento de albacea y aceptacion del cargo; de la notificacion
realizada por la actuaria adscrita al Juzgado Segundo del Ramo Civil
de este Distrito Judicial, en el expediente niUmero ******** y toda vez
que a la fecha ha transcurrido con exceso el termino de quince dias
concedidos a partir de la notificacion realizada por la actuaria
adscrita al Juzgado Segundo del Ramo Civil de este Distrito Judicial,
a los demandados para la desocupacion del inmueble objeto del
arrendamiento que por el contrato se subrogaron en arrendamiento
por muerte de su madre ***rekkikk xkkkik kxkkidk v le hagan entrega de
la llaves del mismo, asi como el pago de la suma de SETENTA Y
CINCO MIL PESOS, por concepto de rentas atrasadas en virtud de
gue hasta la presente fecha no han desocupado el bien inmueble
motivo del arrendamiento. ----------------

Por su parte los demandados, al contestar la demanda, negaron las
prestaciones reclamadas, y adujeron que el contrato de
arrendamiento de fecha uno de junio de mil novecientos noventa y
siete es falso, debido a que Su madre ***¥*kttkkk kkdkk kkkdkkx - [amas
firmo el citado contrato, porque celebré contrato de compraventa con
el vendedor **+* ki Sk Sk gnte la presencia de testigos, y por lo
tanto llevan viviendo mas de veinte afios a titulo de duefios, debido a
gue tienen documentos con los cuales acreditar su dicho; pues su
madre esta reconocida como legitima propietaria del inmueble desde
el aflo mil novecientos noventa y dos, y opusieron como excepciones
la falta de accion y de derecho, la falta de legitimacién de la parte
actora, la excepcion de dolo, la negacion de la demanda, la non
mutatis libelo y la de falsedad de la firma. s

Precisado lo anterior y previo analisis a las constancias
expedientales que obran en autos, mismas que tienen pleno valor
probatorio, de conformidad con el articulo 400, en relacion al 334
fraccion VIII, ambos del Cdodigo de Procedimientos Civiles del
Estado, se determina que la accion de terminacién de contrato
intentada es PROCEDENTE, por las siguientes consideraciones: ----

En efecto, la relaciébn contractual de las partes se encuentra
justificada en autos con la copia certificada del expediente niumero
*eekkxek del indice de éste Juzgado, relativo a las diligencias de
jurisdiccién voluntaria de aviso indubitable promovidas por el hoy
actor, de cuyo contenido se aprecia que obran copias certificadas del
expediente numero 69/2020 relativo al juicio sucesorio
intestamentario denunciado por el hoy actor a bienes de la hoy
extintg *xxxkkrkk dkxkkx dxkkxkx -y donde consta que fueron exhibidas
las diversas copias certificadas del expediente numerg **x**xxx
relativo a las diligencias de jurisdicciébn voluntaria de aviso
indubitable tramitadas ante esta autoridad, en el que obra exhibido el
original de un contrato de arrendamiento de fecha uno de junio de
mil novecientos noventa y siete, celebrado por **** *kkkik Sk
Frekkxkk como arrendador y *rEkrkkkRk sk kekkkekk como arrendataria. -

Documentales anteriores que adquieren valor probatorio de
conformidad con el articulo 398 en relacion al 334 fraccion VIl del
Caodigo de Procedimientos Civiles del Estado, y de cuyo contenido
se aprecia que la arrendataria original falleci6 el dia once de octubre
de dos mil diecisiete, lo cual en modo alguno extingue la existencia
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de la obligacién, debido a que el articulo 2422-E del Cédigo Civil
para el Estado de Chiapas, establece que el arrendamiento de fincas
urbanas destinadas a la habitacion no termina por la muerte del
arrendador ni por la del arrendatario, sino solo por los motivos
establecidos en el presente cédigo, con la exclusion de cualquier
otra persona, el conyuge, el o la concubina, los hijos, los
ascendientes en linea consanguinea o por afinidad del arrendatario
fallecido se subrogaran en los derechos y obligaciones de este, en
los términos del contrato, siempre y cuando hubieran habitado real y
permanentemente la finca en vida del arrendatario; en ese sentido,
en este jUICIO Se demanda a kkkkkkk khkkkkkhkkkk kkkkkk kkkkhkkk * kkkk kkkkkk
Fhkkkk kkkkkk - quienes resultan ser hijos de la arrendataria ***r*xrrek
Fhekkk kkekkkxk hoy extinta, por tanto los derechos y obligaciones
emanadas del contrato de arrendamiento, le fueron subrogados al
estar habitando permanentemente la casa habitacion objeto del
contrato, de arrendamiento. ------------------ e

Sirve de sustento legal a la anterior consideracion, la tesis aislada en
materia civil, sustentada por el Segundo Tribunal Colegiado del
Segundo Circuito, publicada en la Octava Epoca del Semanario
Judicial de la Federacion. Tesis: 11.20.88 C. Tomo VII, junio de 1991,
visible a pagina 209, con numero de registro 222434, del tenor literal
siguiente: “ARRENDAMIENTO. SUBROGACION DE DERECHOQOS Y
OBLIGACIONES A LA MUERTE DEL ARRENDATARIO. Si el
arrendador demanda acciones derivadas de un contrato de
arrendamiento a la sucesion del arrendatario, habiendo fallecido
éste, es correcto otorgar legitimacion pasiva en tal juicio a los hijos
del de cujus que acudieron a contestar la demanda en su caracter de
poseedores del inmueble arrendado, pues a la muerte del
arrendatario, aquéllos se subrogaron en los derechos y obligaciones
de ESte. —mmm

Ahora bien, del contenido del contrato de arrendamiento ya citado,
se aprecia que fue celebrado entre **x* Hitkkk dkkikkk dkkkikk an sy
calidad de arrendador y la extinta ***x*xitkk skkikk xkkiekx - an su
calidad de arrendataria, respecto del inmueble ubicado en Avenida
Central Norte y Novena calle Oriente sin numero, de Cacahoatan,
Chiapas; obteniéndose de las clausulas primera y segunda que las
partes pactaron que el precio de la renta mensual, lo seria de
DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS, y que el tiempo del referido
contrato lo seria de un doce meses, contados a partir del uno de
junio de mil novecientos noventa y siete. --------------

En esas circunstancias, el inmueble dado en arrendamiento, se
celebr6 por tiempo determinado, sin embargo; al continuar la
arrendataria en posesion del inmueble arrendado, operé la tacita
reconduccioén, es decir, se extiende en su temporalidad, por lo que
se prolonga por tiempo indeterminado, y en ese sentido, el articulo
2452 del Cobdigo Civil del Estado, dispone que “Todos los
arrendamientos que no se hayan celebrado por tiempo
expresamente determinado, concluirdn a voluntad de cualquiera de
las partes previo aviso por escrito dado a la otra parte con quince
dias de anticipacion, si el predio es urbano... y con un afio si es
FUSHICO. .. 7 =mmmmm e o e e e e --

Tiene aplicacion al caso, la tesis numero 1.110.C.71 C, emitida por el
Décimo Primer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer
Circuito, visible en el Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Tomo XVIII, agosto de 2003, Materia(s): Civil, Novena
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Epoca, Pagina 1695, de rubro y texto siguiente:
“ARRENDAMIENTO. LA TACITA RECONDUCCION DEL
CONTRATO NO CONSTITUYE UNA NUEVA RELACION
CONTRACTUAL. Concluido el contrato de arrendamiento por tiempo
determinado, si las partes no se oponen a su continuacion opera la
tacita reconduccion del mismo, lo que significa que de acuerdo al
articulo 2487, en relacién con el diverso 2478, ambos del Cddigo
Civil vigente en el Distrito Federal, se extiende en su temporalidad,
se prolonga por tiempo indeterminado, de manera que cualquiera de
las partes, en el momento en que lo estime conveniente, puede
solicitar su terminacion siempre y cuando se lo comunique con
oportunidad a la otra parte. En ese orden de ideas, si en la especie
el arrendador notific6 al arrendatario la terminacién del contrato
refiriendose al que celebraron por tiempo determinado y no al de
vigencia renovada por la técita reconduccion, esa sola circunstancia
no hace improcedente la accién porque haya operado dicha
reconduccién, pues no se esta ante la existencia de dos contratos
distintos, sino que se trata de una sola relacion contractual que
cambio s6lo en cuanto a su temporalidad.” -------===================mmnmmn=-

Por consiguiente, para cumplimentar las exigencias previstas en
dicho numeral, la actora exhibi6 copias certificadas de las
actuaciones deducidas del expediente ******** de| indice de éste
propio Juzgado, relativo a la Jurisdiccion Voluntaria promovidas por
ek Skekkk ek kkelkk - documental que merece valor probatorio de
acuerdo a lo estatuido en el articulo 398 relacionado con la fraccion
VIII del articulo 334 del Cdodigo Adjetivo Civil, de cuyo andlisis se
advierte que con fecha veintidos de noviembre de dos mil veintiuno,
se efectuaron las notificaciones a los hoy demandados, y donde se
le hizo saber que era voluntad del arrendador dar por terminado el
contrato de arrendamiento celebrado, con ***xxkkkix ekt Skokokkk
respecto del inmueble ubicado en Avenida Central Norte sin
namero, entre Novena y once décima primera Oriente, de
Cacahoatan, Chiapas; en ese contexto, de la documental de
referencia se aprecia que la notificacion pretendida reldne los
requisitos que previene el numeral 115 de la Ley Procesal Civil, por
lo que resulta suficiente para los efectos pretendidos. --------------------

Por otro lado, la parte actora también demanda el pago la suma de
SETENTA Y CINCO MIL PESOS, en concepto de rentas mensuales
vencidas a razon de DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS,
mensuales, por veinticinco anos, los que cuantificados transcurrieron
del uno de febrero de mil novecientos noventa y nueve al treinta y
uno de enero de dos mil veinticuatro, bajo ese tenor, el articulo 2457
fraccion IV del Caodigo Civil del Estado, establece que el
arrendamiento puede terminar por rescision del contrato, y esta
ultima es procedente cuando concurre cualquiera de las causas de
incumplimiento previstas por los diversos 2463 y 2464 del mismo
ordenamiento, en la especie se actualiza la prevista en la fraccion |
del primer numeral en cita, que textualmente dice: “articulo 2463. El
arrendador puede exigir la rescision del contrato: I. Por falta de pago
de la renta en los términos previstos en la fraccién | del articulo
2399...” es decir, resulta procedente la rescision del contrato de
arrendamiento por la falta de pago oportuno de rentas pactadas, de
acuerdo a lo previsto por el articulo 2399 fraccion | del ordenamiento
Legal antes invocado, o sea en la forma y tiempo convenidos. ---------

Establecido lo anterior, se destaca que la base juridica de la accién
de rescision intentada, encuentra su fundamento en el articulo 1922
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del Cddigo Sustantivo Civil que nos rige, por tanto, para la
procedencia de la accion de rescision de un contrato, se requiere de
la demostracion plena de los siguientes elementos: a). La existencia
de la obligacién, b). Su exigibilidad, y c). El incumplimiento del
deudor, y acorde a lo establecido por el articulo 289 del Cédigo
Procesal de la Material, al actor le incumbe probar los hechos
constitutivos de su accion, independientemente de las excepciones
OPUESEAS. ---=-=nmmmmmmmm oo e --

En autos, se encuentran acreditados el primero y segundo
elementos, pues la actora para justificar la relacién contractual
exhibié un contrato de arrendamiento celebrado el uno de junio de
mil novecientos noventa y siete, entre ***x *ikkkk wkddoek dkkidx en su
caracter de arrendador y ***kxkkiek ekkkik dkkkxk - en su calidad de
arrendataria, respecto del inmueble ubicado en Avenida Central
Norte y Novena calle Oriente sin niumero, de Cacahoatan, Chiapas,
desprendiéndose de la clausula segunda, que la renta mensual
convenida era de DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS; documental
privada que goza de valor probatorio en términos de lo que dispone
el numeral 342, y 404 del Cédigo de Procedimientos Civiles. -----------

Consecuentemente, el andlisis de dicha relaciéon contractual, permite
concluir que si bien, la duracién fue por tiempo determinado, es
decir, de doce meses, contados a partir del 1 uno de junio de mil
novecientos noventa y siete, el mismo fenecié el treinta y uno de
mayo de mil novecientos noventa y ocho, de conformidad con la
clausula segunda del referido contrato de arrendamiento, sin
embargo, al continuar la hoy extinta **t*kkitkk sokkdkkk skekkkdk o gUS
causahabientes hoy demandados en posesién del inmueble
arrendado, este contrato deviene en un contrato por tiempo
indeterminado, y que de conformidad con la Fraccion | del articulo
2463 del Cadigo Civil para el Estado, el arrendador puede exigir la
rescision del contrato de arrendamiento por falta de pago de las
rentas, en los términos previstos por la Fraccién | del numeral 2399
del mismo ordenamiento legal, por su parte, el diverso 2428 del
propio Codigo Civil, dispone que las rentas deben pagarse en los
plazos convenidos y a falta de convenio por semestres vencidos,
hipétesis que en el caso se actualiza, siendo innecesario que la
parte accionante, agote lo ordenado en el articulo 2452, relativo al
aviso indubitable con quince dias de anticipacion, lo cual con
independencia de ello si se efectud pues ademas de la terminacion
del contrato por su voluntad, demanda también la rescision por falta
de pago, por ende, lo que la demandante debe acreditar es la
relacion contractual arrendaticia existente con la parte demandada,
tal como acontece, con el contrato privado de arrendamiento, que
pone de manifiesto la obligacibn de pago, pues la pensiones
rentisticas debian ser pagaderas por mensualidades adelantadas en
el domicilio de la arrendadora. --------=--====-mm-mmmmm oo

Tiene aplicacion al caso concreto la tesis aislada en materia civil,
sustentada por el Quinto Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Primero Circuito, localizada en la Octava Epoca, y publicada en el
Semanario Judicial de la Federacion, tomo Il, Segunda Parte-1, Julio
a Diciembre de 1988, visible a pagina 111, y Registro Numero
229817, cuyo epigrafe dice literalmente: “ARRENDAMIENTO POR
TIEMPO INDEFINIDO, PROCEDE LA ACCION RESCISORIA POR
FALTA DE PAGO DE LAS RENTAS EN LA FORMA Y TIEMPO
CONVENIDOS, TRATANDOSE DE UN CONTRATO DE. De
conformidad con los articulos 2486 y 2487 del Codigo Civil para el

Tribunal Superior de Justicia del Estado | Sala Regional Colegiada en Materia Civil, Zona 02 Tapachula



Distrito Federal, en el supuesto de que terminado un contrato de
arrendamiento y su prorroga, si la hubo, al continuar el
arrendamiento sin oposicion del arrendador en el goce y uso del
inmueble, el arrendamiento se prorrogara por tiempo indefinido y el
inquilino debera pagar la renta que corresponde al tiempo que
exceda al estipulado en el contrato, con arreglo a lo pactado, pues
en términos de la fraccion | del articulo 2425 del mismo
ordenamiento, es obligacion del arrendatario pagar la renta en la
forma y tiempo que se convino, y si éste no cumple con su
obligacion de pagar la renta en el término que se comprometio, es
procedente que el arrendador le demande la rescision de la relacion
arrendaticia, aun cuando el contrato que dio origen a la misma se
encuentre prorrogado por haber operado su tacita reconduccion,
toda vez que es un supuesto elemental que el inquilino pague el
precio del arrendamiento en la forma que se oblig0.” ---------------------

Por ende, resultan favorables la presuncional legal y humana y la
instrumental de actuaciones las que adquieren valor probatorio en
términos de lo dispuesto por los articulos, 400 y 408 de la Ley
adjetiva civil, y con las probanzas desahogadas en autos, y que en
su conjunto ponen de relieve que efectivamente, **** *kixkk skkkkik
*eekkk - en su caracter de arrendador celebr6 un contrato de
arrendamiento con la extintg ****xxkxek sk xxekkkdx an su calidad de
arrendataria, habiéndose subrogado los derechos y obligaciones de
dlChO COﬂtI’atO IOS hoy demandados kkkkkkk khkkkhkkkkkk kkkkkk kkkkkkk *
Fhkk ke dkkeek kkeekkk - respecto del inmueble detallado en parrafos
QUE aNtECEAEN. ---m-mmmmmm e e

Finalmente, respecto al tercer elemento que se debe comprobar, es
decir, el incumplimiento del deudor, el articulo 2403 del Codigo Civil
dispone que el arrendatario esta obligado a pagar la renta que se
venza hasta el dia que se entregue la cosa arrendada; por ende
correspondia al arrendatario, de conformidad con el Gltimo numeral
en cita de la ley sustantiva civil, realizar el pago oportuno de la
renta, y de acuerdo al articulo 289 de la Ley de Enjuiciamiento Civil
demostrar tal circunstancia, lo anterior tomando en cuenta que la
parte actora justificé la relacion contractual; luego, se ha considerado
suficiente la afirmacion de la falta de pago de las rentas antes
precisadas, para arrojar la carga de la prueba a la parte demandada,
supuesto que la falta de pago, es un hecho negativo que no se
puede obligar al actor a probarlo, sino que le correspondia al
arrendatario probar un hecho positivo consistente en el pago de la
renta en los términos convenidos, ello de conformidad con el
numeral citado, lo que en la especie no acontecio. ------------------------

Al caso es aplicable la Jurisprudencia 135, sustentada por el
Segundo Tribunal Colegiado del Sexto Circuito visible en la pagina
92 del Tomo Ill, julio 1991, del Semanario Judicial de La
Federacion, Octava Epoca, cuyo rubro y Texto literalmente dice:
‘ARENDAMIENTO PRUEBA DE PAGO DE LAS RENTAS.- EI
contrato de arrendamiento exhibido en un juicio de rescision de
contrato por falta de pago, es la prueba de la existencia de la
obligacion del arrendatario de pagar las rentas, pues este es la
prueba fundamental del derecho para exigir las rentas pactadas vy,
una vez que el actor demuestre la existencia de aquel y afirme la
falta de pago de las pensiones, procede la tramitacion de la accion
para el pago de las rentas estipuladas desde la fecha del contrato,
mientras al inquilino le corresponde comprobar que efectud los
pagos exiqidos.” --------==-==-mmmmmnmmmeee e
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Asi como la jurisprudencia numero VI.20. J/247; sustentada por el
Segundo Tribunal Colegiado del Sexto Circuito; consultable en la
pagina 43, Tomo 64, abril de 1993; Octava Epoca de la Gaceta del
Semanario Judicial de la Federacion, con la leyenda siguiente:
‘ARRENDAMIENTO, RESCISION DEL CONTRATO DE. POR
IMPAGO DE RENTAS. CARGA DE LA PRUEBA. La omision en el
pago de las rentas reclamado en el juicio natural, al ser un hecho
negativo, revierte la carga de la prueba al arrendatario, pues éste
tiene obligacion de acreditar que se encuentra al corriente en el pago
de las rentas, por lo que si no ofrece prueba alguna que acredite tal
extremo, es incuestionable que no cumple con las cargas que le
imponen los articulos 2290 y 2291 del Cadigo Civil del Estado de
Puebla, en cuya virtud es correcto que se declare la rescision del
contrato de arrendamiento.” -------=--=-==-=mmmmmmmm oo

Lo anterior, pese a la oposicién de la parte demandada, quienes al
contestar la demanda sostienen que se encuentran en posesion del
inmueble materia del juicio, derivado de una compraventa que hizo
Su causante hoy extinta ***xxkkiek ok ookt oponiendo  las
excepciones de falta de accion y de derecho, falta de legitimacion de
la parte actora, dolo, negacion de la demanda, y la de falsedad de la
firma, las cuales sustenta en que el actor no tiene derecho para
demandarlos debido al contrato de compraventa aludido, y que su
madre no suscribié el contrato de arrendamiento hoy base de la
accion, para lo cual objetaron el contrato de arrendamiento exhibido
por el actor de fecha uno de junio de mil novecientos noventa y siete,
y exhibiendo al efecto la documental privada consistente en un
contrato de compraventa de fecha once de abril de mil novecientos
noventa y dos, documental que a su vez fue objetada por la parte
actora, y con la finalidad de acreditar la existencia de la voluntad
plasmadas en ambos contratos, la parte actora desahogo en autos la
pericial en grafoscopia a cargo del licenciadg ******xxxkkkkxrx - quien
rindié dictdmenes mediante escritos recibidos seis de junio y nueve
de diciembre de dos mil veintidds, estableciendo el planteamiento el
problema con base en el cuestionario planteado por las partes, la
descripcion de los documentos cuestionados, siendo el contrato de
compraventa de fecha once de abril de mil novecientos noventa y
dos, para determinar si la firma de **** *xxkkkk *x deek - corresponde a
su pufio y letra, asi como el contrato de arrendamiento de fecha uno
de junio de mil novecientos noventa y siete, para determinar si la
firma estampada de ****rkkikk dkkkkk xkkkkdkk - @s de su pufio y letra;
posteriormente describido los documentos indubitados para cotejo,
siendo para el primer contrato mencionado la firma de **** *¥kxkkx *k
**** de su credencial para votar con registro mil novecientos noventa
y uno, la firma que se encuentra en el recibo del mes de octubre de
mil novecientos ochenta y nueve, la que se encuentra en recibo de
veintidés de julio de mil novecientos ochenta y nueve, la que se
encuentra en recibo de veintidés de julio de mil novecientos noventa,
la firma que esta en recibo de telégrafos nacionales de mil
novecientos noventa y uno, la firma que esta en la solicitud de patrén
del Registro Federal de Electores de veintiuno de febrero de mil
novecientos noventa y uno y respecto del segundo contrato la firma
gue calza el contrato de arrendamiento de fecha once de abril de mil
novecientos noventa y dos, las firmas que calzan los dos formularios
de registro ante SAT con folios 140992, 199742, las firmas que
calzan los dos formularios de registro ante el SAT de los periodos 07
199, 12 1999 y 07 200 al 12 2000; posteriormente el citado perito
sefiala como metodologia utilizada en su dictamen pericial siendo el
método cientifico, con sus variantes, método de comparacién formal,
descriptivo y demostrativo y procedio a efectuar su dictamen técnico
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con base en las caracteristicas generales y morfoldgicas, insertando
el cuadro comparativo de las firmas dubitadas e indubitadas vy el
estudio grafoscopico de gestos graficos o caracteristicas particulares
de las firmas, dio respuestas a las preguntas planteadas, inserto las
imagenes fotogréficas de su analisis y concluy6 respecto del primer
dictamen que: “LA FIRMA QUE ESTA ARRIBA DEL NOMBRE ****
kD E LEON, Y QUE APARECE EN EL CONTRATO DE
COMPRAVENTA, DE FECHA 11 DE ABRIL DE 1992 NO FUE
REALIZADA POR LA AUTORIA DEL PUNO Y LETRA DE *t**
wxkkkk ok wxeok YA\ QUE SE TRATA DE UNA FALSIFICACION POR
IMITACION, YA QUE TRATARON DE DESARROLLAR LA FIRMA
DE MANERA SEMEJANTE A LA AUTENTICA, Y SE DA EN
AQUELLOS CASOS EN LO QUE EXISTE CIERTA CONFIANZA
ENTRE EL TITULAR DE LA FIRMA Y ALGUNA PERSONA DE SU
CONFIANZA”, y respecto del segundo contrato mencionado el citado
perito concluyé que: ‘LA FIRMA QUE APARECE EN EL APARTADO
DONDE DICE INQUILINA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE FECHA UNO DE JUNIO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA'Y
SIETE, S| FUE REALIZADA POR AUTORIA DEL PUNO Y LETRA

DE kkhkkkkkkkk kkhkkkk kkkkkkk

Posteriormente la parte demandada desahogé la pericial en
grafoscopia 'y documentoscopia a cargo del licenciado
Frkkkkkkkkkkkkk - quien rindio dictamenes mediante escritos recibidos
el dieciséis de junio y nueve de diciembre de dos mil veintidos,
estableciendo el problema de estudio por resolver, siendo el contrato
de compraventa de fecha once de abril de mil novecientos noventa y
dos, para determinar si la firma de **** *¥*kxkkk xx xkkx - corresponde a
su pufio y letra, asi como el contrato de arrendamiento de fecha uno
de junio de mil novecientos noventa y siete, para determinar si la
firma estampada de ****ikkkik Skkkk dekkikk - as de su pufio y letra;
posteriormente estableci6 como documentos auténticos de
comparacion, respecto del primer contrato mencionado credencial
para votar a favor de **** *xkkkkx Sk kxkk - golicitud de inscripcion al
padrén electoral de veintiuno de febrero de mil novecientos noventa
y uno, recibo del mes de octubre de mil novecientos ochenta y
nueve, recibo de telégrafos nacionales de mil novecientos noventa y
uno, recibo de veintidos de julio de mil novecientos noventa, recibo
de veintidds de noviembre de mil novecientos ochenta y nueve y
respecto del segundo contrato la firma que calza el contrato de
arrendamiento de fecha once de abril de mil novecientos noventa y
dos, dos formularios de registro ante SAT con folios 140992,
199742, las firmas que calzan los dos formularios de registro ante el
SAT de los periodos 07 199, 12 1999 y 07 200 al 12 2000;
posteriormente detallo los métodos utilizados en su dictamen, siendo
el método descriptivo, el método analitico, el método deductivo e
interpretativa, precisé consideraciones previas y procedio al estudio
grafoscopico, insertando los cuadros comparativos y las imagenes
fotograficas en respaldo de su dictamen y concluy6 respecto del
primer dictamen que: “..la firma dubitada si pertenece al origen
grafico del pufio y letra del EXTINTQ *¥¥x #kkkkix xk Skx 7Y respecto
del segundo contrato concluyé que: “..la firma cuestionada
estampada como INQUILINO en el contrato de arrendamiento de
fecha 01 de junio de 1997, presenta diferencias graficas al pufio y
letra de la extinta **x*¥xxxkkk xkkkix Skxkkkx > La hoja de papel en la
gue fue elaborado el contrato de arrendamiento de fecha 01 de junio
de 1997, ya antes descrito y analizado, no presenta cambios fisicos;
Por lo que dicho documento presenta caracteristicas fisicas de un
papel de elaboracion reciente, tomando en consideracion que la
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elaboracion del papel es realizada con fibras de algodén y con fibras
vegetales, por lo cual, con el transcurso del tiempo estos sufren
cambios fisicos que consiste en la separacion de fibras. Lo cual trae
como consecuencia el color amarillento y posteriormente con mas
afos que transcurran sobre el papel este cambia a color café opaco;
por lo que el referido documento presenta una coloracion blanca
opaca sin desgaste alguno. Por lo anterior, se observa que la fecha
de elaboracion del documento no concuerda con la temporalidad de
la hoja en que se suscribié el mismo.” - e L e

Finalmente y ante la contradiccion que obra entre las periciales
aportadas por las partes obra en autos el dictamen rendido por un
perito tercero en discordia, licenciado ENRIQUE JOAQUIN CARRAL
ESPINOZA, quien rindié su dictamen mediante escritos recibidos el
dos de octubre de dos mil veinticuatro, quien precis6 el
planteamiento del problema, es decir determinar la autenticidad o
falsedad de la firma que se le atribuye a **** *rxkkix xk *kkx  raspecto
del contrato de compraventa de fecha once de abril de mil
novecientos noventa y dos, asi como el contrato de arrendamiento
de fecha uno de junio de mil novecientos noventa y siete, para
determinar la autenticidad o falsedad de la firma que se le atribuye a
Fhkkkkkkkk kel ks sefiald la metodologia aplicada, siendo el
meétodo estructural y morfologico, deductivo, y comparacion formal y
directa; a través de los instrumentos de apoyo, que fueron una
camara canon C, power shot Sx530 HS, Lupas de 10x, 20x (x es el
aumento), lampara de luz blanca (lets), equipo de computo, (hp) y
Lenovo) microscopio digital USB, 50x a 1600x, regla, transportador y
acetatos; fijo los las firma indubitables de comparaciéon contenidas
en la Solicitud de Inscripcion al Padron del Registro Federal de
Electores de fecha veintiuno de febrero de mil novecientos noventa y
uno; credencial para votar con fotografia, expedida a favor de ****
Fhrxkkk xx kkkk recibo del mes de octubre del afio mil novecientos
ochenta y nueve; recibo de fecha veintidés de noviembre del afio mil
novecientos ochenta y nueve; recibo de fecha veintidés de julio de
mil novecientos noventa; recibo de telégrafos nacionales,
correspondiente al afilo de mil novecientos noventa y uno;
seguidamente procedio al examen escritura y establecié los cuadros
comparativos de las firmas dubitadas e indubitadas para cotejo y
concluy6 respecto del contrato de compraventa de fecha once de
abril de mil novecientos noventa y dos, que:” . . . la firma problema y
atribuible al C. **** *kkkxkk 3% *xkk - dentro del contrato de compraventa
de fecha once de abril de mil novecientos noventa y dos, si fue
realizada por el C. *t** dkekkkk xx ook pPOR REPRODUCIRSE,
SIMILITUD DE CARACTERISTICAS DE OREDEN
ESTRUCTURAL, GENERALES O MORFOLOGICAS Y GESTOS
GRAFICOS de las firmas indubitables en la firma considerada
problema.” 'Y respecto del contrato de arrendamiento de fecha uno
de junio de mil novecientos noventa y siete concluyé que: “ . . la
firma estampada en el contrato de arrendamiento de fecha 01 de
junio de 1997 NO fue estampada, ni realizada por la C. **¥*kxkkkx
Freekkk kxkkekk - aunado a lo anterior el documento de fecha uno de julio
de mil novecientos noventa y siete al no presentar esa oxidacion en
el papel por el trascurso del tiempo (no presentar esa coloracion
amarillenta) se determina que es un documento de elaboracion
reciente.” ----------=-m-mmsmmm oo

Luego, del andlisis integral de la pericial a cargo de la actora, se
advierte que el citado perito, en los cuadros comparativos de las
caracteristicas generales respecto del contrato de compraventa de
fecha once de abril de mil novecientos noventa y dos, preciso que la
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firma dubitable, tiene un alineamiento con ondulacion, con direccion
ascendente, con inclinacion a la derecha, presibn muscular
alternada, habilidad regular, espontaneidad ausente, legible, tension
de linea titubeante, y en dos momentos escriturales o grafico; por su
parte la firma indubitable tiene un alineamiento basico recto, con
direccion horizontal, inclinacion hacia la izquierda, presion muscular
fuerte, buena habilidad, espontaneidad presente ilegible, tension de
linea firme, en tres momentos graficos; lo cual revela que las firmas
no tienen las mismas caracteristicas por lo cual no corresponde al
pufio y letra del vendedor **** *xxkkix Jx *kkx v ragpecto del contrato
de arrendamiento de fecha uno de junio de mil novecientos noventa
y siete, aseguré que tanto la firma indubitable como la indubitable
tienen una direccion ascendente, con inclinacion a la derecha,
presibn muscular fuerte, con buena habilidad, espontaneidad
presente, legible, de tensién firme y en seis momentos gréficos; lo
gue permite establecer que la firma en estudio, si es del pufio y letra
de |a arl’endatal’la kkkkkkkhkkk kkkkkk *******. _____________________________________

En tanto que de la pericial de la parte demandada se aprecia que en
su cuadro comparativo respecto del contrato de compraventa de
fecha once de abril de mil novecientos noventa y dos, aduce que se
trata de firmas ilegibles, de alineamiento basico onculado, con
direccion descendente, con inclinacion a la derecha, tension lineal
media, semi hdbil, presibn muscular mixta, y con espontaneidad
presente, ello resulta insuficiente para demostrar que la firma
estampada a nombre **** xkkkxkk xx kkxk - ag de su pufio y letra, debido
a que de la confrontacion con las imagenes que inserta en su
dictamen se advierte que no tienen concordancia con lo establecido
en los cuadros comparativos ya citados, en donde analizd las
caracteristicas de orden general, especificamente en relacion a la
firma estampada en la solicitud de inscripcién en el padrén electoral,
documento coetaneo donde se aprecia que se trata de una firma que
tiene tres momentos graficos, que no se advierten del contrato de
compraventa, es decir, se aprecian las diferencias en cuanto a que
se trata de una firma sin espontaneidad, aunado a ello, el primero
momento de la firma inicia de abajo hacia arriba y adentro, dejando
el punto final una linea delgada sutil, en tanto que la firma
cuestionada el punto de ataque inicia del centro de la firma hacia
afuera y abajo dejando la linea final apenas visible al contrario de las
firmas indubitadas, destacando que la firma cuestionada tiene una
presion muscular fuerte a diferencia de las indubitadas. -----------

Finalmente el perito tercero en discordia en relacion al cuadro
comparativo de la firmas dubitadas e indubitadas para cotejo
relativas al contrato de compraventa de fecha once de abril de mil
novecientos noventa y dos, preciso en relaciéon a las caracteristicas
de orden general y estructurales que tanto la firma dubitada como
indubitadas para cotejos tienen un alineamiento basico es
imbricando, la direccion es descendente, la inclinacion es dextrogira
(a la derecha), la velocidad, la presion muscular y la angulosidad es
mixta, la habilidad escritural es media, el punto de ataque es boton
arpon y acerado, finales acerado y delgado, el tipo de firma ilegible,
con proporcion en cuanto a la extension de la dimension; por otro
lado, en relacion a contrato de arrendamiento de fecha uno de junio
de mil novecientos noventa y siete precisO que la firma dubitada
tiene alineamiento béasico sinuoso, direccion descendente,
inclinacion a la derecha, velocidad y presion muscular mixta;
angulosidad mixta, habilidad escritura media, con enlaces normales
y semi legible; en tanto que las firmas indubitadas tienen un
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alineamiento béasico imbricado, direccion descendente, inclinacion
mixta, velocidad lenta, presion muscular fuerte; angulosidad mixta,
torpe, con enlaces estrechos y semi legible. e --

Precisado lo anterior, el peritaje rendido por la parte actora, resulta
insuficiente para justificar que la firma estampada en el contrato de
compraventa de fecha once de abril de mil novecientos noventa y
dos, atribuida al vendedor **** **kkxkk xx *xxk ng es de su pufio y letra
y por tanto no otorgd su consentimiento en la compraventa que se le
atribuye; asimismo, es suficiente para acreditar que la firma
estampada en el contrato de arrendamiento de fecha uno de junio de
mil novecientos noventa y siete, a nombre de **x*¥kikk dokkkkk stk
como arrendataria si es atribuible a su persona. ---------------------------

En consecuencia, con la facultad discrecional concedida por el
articulo 406 del Cdodigo de Procedimientos Civiles del Estado, se
desestima la pericial a cargo de la parte demandada y del perito
tercero en discordia, pues se reitera no crea conviccion en cuanto a
lo ahi contenido al no ilustrar con éste la verdad buscada respecto a
la controversia planteada por los contendientes, aun cuando ambos
expertos hayan sefialado las técnicas utilizadas para llegar a su
determinacion, no puede tenerse que sus conclusiones sean validas
y por ende se otorga valor probatorio a la pericial rendida por la parte
actora, pues dicho estudio fue realizado sobre documentos
indubitables para cotejo, y el experto ademas sefalé cuales fueron
los medios empleados para el andlisis respectivo, tanto materiales
como didacticos y validamente emiti6 su conclusién, lo cual
engendra certeza de su dicho; ademas inserté en su dictamen,
varias imagenes impresas de las firmas objeto de estudio, a las
cuales dibujaron diversas flechas en diferentes direcciones,
estableciendo detalles importantes de las firmas, y establecieron las
diferencias que son perceptibles a juicio del suscrito, y de cuya
comparativa se advierte no coinciden en sus caracteristicas de orden
general, razon por la cual resulta fundada la objecién que efectia la
parte actora, respecto de la pericial desahogada por su contraria. ----

Con independencia de que la pericial de la parte actora no fue
impugnada oportunamente en cuanto a su contenido, se insiste, del
mismo se advierte plasmados los métodos utilizados y elementos en
gue se constituyeron los citados expertos para llegar a dicha
conclusion dotando a esta pericial de plena eficacia probatoria, virtud
gque ademas, expone en forma detallada el planteamiento del
problema, descripcion del documento cuestionado, descripcion de
los documentos base de cotejo, la forma de estudio a través de
caracteristicas de orden general, gestos graficos y de las firmas
base de Cotejo. -------mmmmmmmmm e s

En esa tesitura, dicho peritaje se considera apto para el fin
pretendido pues con el mismo se evidencia que la firma que calza el
contrato de compraventa de fecha once de abril de mil novecientos
noventa y dos, no corresponde al pufio y letra de **** x¥kktkk ok dokkk -y
la firma estampada en el contrato de arrendamiento de fecha uno de
junio de mil novecientos noventa y siete, si corresponde a ****xxkkkx
Frekkkk xkkxkkx - pues dicho medio convictivo que constituye la prueba
idonea para acreditar la autenticidad o falsedad de la firma, pues no
basta la simple comparacion sino se requiere llevar a cabo la
verificacion de la falsedad a través de la prueba grafoscopica, la cual
permite establecer si la firma cuestionada fue estampada por la
persona a quien se considera autora; circunstancias que ademas,
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escapan del &nimo de quien resuelve por carecer de los
conocimientos cientificos, particularidad que permite auxiliarse de
terceros y que en este caso se consideran idoneos para auxiliar al
juzgador a emitir un verediCto. --------==-m-m-mmmm e

Prueba que, si bien pertenece a las de libre conviccion, entendiendo
como tal las que se fundan en la sana critica y que constituyen las
reglas del correcto entendimiento humano; en éstas interfieren las
reglas de la logica con las reglas de la experiencia del juez que
contribuyen a que pueda analizar la prueba con arreglo a la sana
razon y a un conocimiento experimental de las cosas; luego, salvo
en aquellos casos en que la ley otorga el valor probatorio a una
prueba, el juez debe decidir con arreglo a la sana critica, esto es, sin
razonar a voluntad, discrecionalmente o arbitrariamente ya que las
reglas de la sana critica consisten en su sentido formal en una
operacion logica siendo el juzgador quien toma conocimiento del
mundo que le rodea y lo conoce a través de sus procesos sensibles
e intelectuales; de ahi que, es necesario considerar en la valoracion
de la prueba es de caracter forzosamente variable de la experiencia
humana, tanto como la necesidad de mantener con el rigor posible
los principios de la l6gica en que el derecho se apoya. -------------------

Es posible entonces afirmar que, el peritaje es una actividad humana
de caracter procesal desarrollada en virtud de encargo judicial por
personas distintas de las partes del proceso, especialmente
calificadas por su experiencia 0 conocimientos técnicos, artisticos o
cientificos y mediante la cual se suministran al juzgador argumentos
y razones para la formacion de su convencimiento respecto de
ciertos hechos también especiales, cuya percepcion o entendimiento
escapa a las aptitudes del comdn de la gente y requieren esa
capacidad particular para su adecuada percepcion y la correcta
verificacion de sus relaciones con otros hechos, de sus causas y de
sus efectos o, simplemente, para su apreciacion e interpretacion. ----

Resulta aplicable al caso que ocupa, la jurisprudencia emitida por el
Segundo Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer Circuito,
bajo la tesis . 2°. C. J/17, visible en la pagina 1269, Novena Epoca
del Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta XIX, febrero de
2004, misma que es del tenor literal siguiente: “FIRMA, PARA
DETERMINAR SU AUTENTICIDAD SE REQUIERE PRUEBA
PERICIAL GRAFOSCOPICA. Para determinar en un procedimiento
judicial si la firma impugnada de falsa es o no original de una
persona (autégrafa), no basta la simple comparacion con otra
atribuida a la misma mano que realice el juzgador, sino que es
necesario llevar a cabo la verificacion de su falsedad o autenticidad
mediante prueba pericial grafoscépica que se aporte al sumario, ya
gue aungue la diferencia en la forma pudiera resaltarse con una
mera observacién superficial, mediante la prueba sefialada se puede
determinar si fue estampada por la persona a quien se considera
autora, o bien, por otra distinta.” -----==-==========m s s

Asimismo, es aplicable la Jurisprudencia namero l1a./J. 90/2005,
emitida por la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacién, localizable en el Semanario Judicial de la Federacién y su
Gaceta, Novena Epoca, tomo XXII, septiembre de 2005, Pagina 45,
bajo el rubro y texto siguientes: “DICTAMENES PERICIALES NO
OBJETADOS. SU VALORACION. En relacion con la facultad de los
Jueces para apreciar las pruebas, la legislacibn mexicana adopta un
sistema mixto de valoracion, pues si bien concede arbitrio judicial al
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juzgador para apreciar ciertos medios probatorios (testimoniales,
periciales o presuntivos), dicho arbitrio no es absoluto, sino
restringido por determinadas reglas. En tal virtud, el hecho de que no
se objete algun dictamen pericial exhibido en autos, no implica que
éste necesariamente tenga valor probatorio pleno, pues conforme al
principio de valoracién de las pruebas, el juzgador debe analizar
dicha probanza para establecer si contiene los razonamientos en los
cuales el perito basé su opinién, asi como las operaciones, estudios
0 experimentos propios de su arte que lo llevaron a emitir su
dictamen, apreciandolo conjuntamente con los medios de conviccion
aportados, admitidos y desahogados en autos, atendiendo a las
reglas de la logica y de la experiencia, exponiendo los fundamentos
de su valoracion y de su decision. Por tanto, la falta de impugnacion
de un dictamen pericial no impide al Juez de la causa estudiar los
razonamientos técnicos propuestos en él, para estar en posibilidad
de establecer cudl peritaje merece mayor credibilidad y pronunciarse
respecto de la cuestion debatida, determinando segun su particular
apreciacion, la eficacia probatoria del aludido dictamen.” ----------------

De igual manera, sirve como sustento para lo anterior la siguiente
tesis visible en la Novena Epoca, Instancia: Primera Sala, Tesis
Aislada, Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta,
Tomo XXXIII, junio de 2011, Pagina: 174, en la que se precisa:
“PRUEBA PERICIAL. LA MOTIVACION DEL PERITO ES UN
CRITERIO UTIL PARA SU VALORACION. El objeto de la prueba
pericial es el auxilio en la administracién de justicia, consistente en
que un experto en determinada ciencia, técnica o arte, aporte al
juzgador conocimientos propios de la materia de la que es experto, y
de los que el juzgador carece, porque escapan al cumulo de
conocimientos que posee una persona de nivel cultural promedio;
conocimientos que, ademas, resultan esenciales para resolver
determinada controversia. Ahora bien, precisamente porque el
juzgador carece de los conocimientos en que se basa un perito para
elaborar su dictamen, resulta dificil determinar el alcance probatorio
del mismo, sobre todo si dos 0 mas peritos, respecto de la misma
cuestion, emiten opiniones diversas o incluso contradictorias. En
estos casos, resulta Gtil analizar el método y la fundamentacion
cientifica, artistica o técnica que respaldan las opiniones de los
peritos, pues si en el dictamen, ademas de exponer su opinion, el
perito explica las premisas, reglas o fundamentos correspondientes
a la ciencia, técnica o arte de que se trate, en las que se haya
basado para analizar el punto concreto sobre el que expresa su
opinion, y explica la forma en que dichas premisas, aplicadas al
punto concreto, conducen a la conclusion a la que arriba y que
constituye el contenido de su opinibn, mediante un método
convincente y adecuado a la materia de que se trate, sera
relativamente sencillo motivar la valoracién de dicha probanza. Este
método de valoracion probatoria es ademas congruente con la
naturaleza de la prueba pericial, la cual cumple con su objetivo, en la
medida en que dote al juzgador de los conocimientos cientificos,
técnicos o artisticos necesarios para resolver.” --------=--=--mmnmmmmmeeu---

Lo anterior, ademas se concatena con la prueba superveniente
ofertada por la parte actora, mediante escrito recibido el veintidos de
marzo de dos mil veintitrés, consistente en la copia certificada del
expediente numero 1224/1996, del indice del Juzgado Primero del
Ramo Civil, relativo al juicio ordinario civil promovido por **x***
kkkkkkkkk kkkkkkk kkkkk en Contra de kkkkkkk kkkkkk kkkk y otros’ Ia Cual
adquiere valor probatorio de conformidad con lo establecido en el
articulo 398 en relacion al 334 fraccion VII del Codigo de
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Procedimientos Civiles del Estado, de cuyo contenido se aprecia que
la hoy extinta mediante escrito recibido por aquella autoridad el dia
diecisiete de noviembre de mil novecientos noventa y ocho, exhibid
tres documentos privados consistentes en contratos de
arrendamiento celebrados con el hoy actor del presente juicio, donde
aparece como arrendataria del bien inmueble materia de la litis,
documental que no fue objetada por la contraria, por lo cual surte
efectos en términos del articulo 342 del Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado, y con lo cual se advierte que la misma
arrendataria exhibié en aquel juicio tres contratos, destacando que
uno fue celebrado el dos de junio de mil novecientos noventa y unoy
otro celebrado el uno junio de mil novecientos noventa y siete,
mismo que es hoy base de la accion; es decir, la arrendataria hoy
extinta reconoce su calidad de arrendataria antes y con posterioridad
al contrato de compraventa de fecha once de abril de mil
novecientos noventa y dos, el cual se determiné que la firma de ****
Frerkkkk kk kkkk no corresponde a su puiio y letra, en ese sentido, y en
ese caso en concreto pidio se le respetara su posesion derivada de
los contratos de arrendamiento exhibidos para tales efectos; es
decir, el citado articulo 342 reza que: “Los documentos privados y la
correspondencia procedente de uno de los interesados, presentados
en juicio por via de prueba y no objetados por la parte contraria, se
tendran por admitidos y surtirdn sus efectos como si hubieren sido
reconocidos expresamente. puede exigirse el reconocimiento
expreso si el que los presenta asi lo pidiere; con este objeto se
manifestaran los originales, a quien deba reconocerlos y se les
dejara ver todo el documento, no solo la firma” y esa hipoétesis se
cumple en la especie, debido a que los demandados omiten objetar
dicha documental y por eso se tiene por admitida y surte efectos
como si hubiera sido expresamente reconocidos, en este caso por
los causahabientes de la sefigra **rixkkkix dkkkix xxkkkxt |o cual se
concatena con el peritaje rendido en aquel juicio rendido el
veintisiete de agosto de mil novecientos noventa y siete, en el que el
citado perito precis6 que el inmueble marcado como local 38-D se
encontraba ocupado por *rkkrkkkx skkkkk como local comercial,
puesto que el inmueble estaba dividido en locales comerciales; lo
cual también fue sefialado por la parte demandada de aquel juicio
Fhkkkkk xkkkkk dkkk - al contestar la demanda, en la pagina dos de su
contestacion en la cual hace alusion que el local D del inmueble
materia de ese asunto, se encontraba como arrendataria ******xrxx
Frekkkk kkkkkkk en ese orden de ideas, dichas probanzas acreditan en
favor del demandante, la existencia del contrato de arrendamiento,
con mucha anterioridad a la instauracion de este juicio y que la
extinta *xrrkkix skkkkk dkkkekk - siempre tuvo la calidad de arrendataria
del predio objeto del contrato de arrendamiento que hoy se declaro
terminado. —-------mm s

No se soslaya el desahogo de la prueba confesional a cargo del
actor, la cual se verificd en diligencia de veinticinco de abril de dos
mil veintidds, pero que no les favorable a los demandados para
acreditar su defensa, pues el absolvente negé las posiciones
calificadas de legales y Unicamente reconocido que jamas celebro
contrato de arrendamiento con los demandados; que carece de titulo
de propiedad respecto del predio ubicado en avenida central norte
namero treinta y ocho letra A, Barrio Guadalupe del municipio de
Cacahoatan Chiapas, agregando que no carece de titulo; que desde
hace varios aflos ha intentado desalojar a los demandados de un
predio que es propiedad de la extinta ****xxkkix dkkkkx kkkkkdk: que
reclama el predio ubicado en Avenida ****x**xkreiik que el predio
gue habitan los demandados es el ubicado Avenida Central Norte
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namero treinta y ocho letra A , Barrio Guadalupe del municipio de
Cacahoatan Chiapas; que desde el afio mil novecientos noventa y
dos, la direccién del predio en litis es avenida central norte nimero
treinta y ocho letra A, Barrio Guadalupe del municipio de
Cacahoatan Chiapas; que es hijo del extintg **** ki xx skkx: [ ago,
del contenido de la prueba en estudio no se advierten datos
favorables a la defensa de los demandados relativo a la existencia
del contrato de compraventa que dicen fue celebrado por su extinta
madre, que demuestren la improcedencia del presente juicio. ----------

La misma suerte corre la testimonial a cargo de ***x* *kikkk skkikorkk *
Fhkkkkkk kkkeekk ek celebrada el veinticinco de abril de dos mil
veintidds, la cual carece de valor probatorio para acreditar la defensa
de los demandados, pues los testigos si bien precisan que conocen
a los demandados y conocieron a la extinta ****rxkkik ekt Skt
que les consta que ella era la legitima propietaria del inmueble en
controversia por un contrato de compraventa, porque el primer
testigo estuvo presente cuando hicieron el contrato de compraventa
el sefior **** **+kkxx y a| segundo testigo porque asegura la citada
extinta lo compro; que la citada propietaria hizo actos de propietaria
en el inmueble; y que les consta que los hoy demandados se
quedaron viviendo en el predio objeto del juicio; sin embargo los
testigos nada refieren a las circunstancias particulares del citado
contrato de compraventa, pues al responder a la sexta pregunta el
primer testigo dijo que le consta que ****xikkkk kkkkk kkkkkkk |a entreg0
dinero a **** Fkekkkx xk kil norque vio cuando le entregd una
cantidad, sin saber cuanto y el segundo testigo asegura que veia
cuando entregaba en una ventana a don **** **x&k*x yq que sus 0j0S
vieron que lo pasaba por una ventana donde vendia y el sefior lo
recibia, sin precisar el concepto de la entrega del dinero; aunado a
qgue al responder a la razén de su dicho, precisé que le constan los
hechos porque estuve ahi presente, porque era su hermana y vivié
mucho tiempo ahi con ella; y el segundo testigo porque vivié con la
Sefigra *rxkkkkrkk xkkkkx nos afios, durante este tiempo los visitd, y
ellos lo visitan, por eso es que sabe todo ésto. ----------==-=-mmmmmmmmemee

Tampoco le favorecen a los demandados las documentales
consistentes en una copia certificada del acta de defuncién,
certificado de defuncién, orden de inhumacién y vista previa de
registro de defuncidn de la extinta ***x*kkiik kil skkkkkx — quién
falleci6 el 11 once de octubre de 2017 dos mil diecisiete, que
Gnicamente acredita su fallecimiento; el original de la constancia de
residencia, expedida a nombre de la extinta ***x*¥kikk sk sokokkkk
con fecha 12 doce de mayo del afio 1994 mil novecientos noventa y
cuatro, por la ciudadana ***** **kxx ek - Pregidenta Municipal
Constitucional de Cacahoatan, Chiapas, del periodo 1992-1995;
misma que resulta insuficiente para acreditar la existencia de un
contrato de compraventa, y solo acredita que en el momento de su
expedicion la extinta se encontraba en posesion del predio en litigio,
lo cual no es un hecho controvertido; cuatro formularios originales de
registro ante el SAT, de fechas distintas y donde consta la firma
autdgrafa de la extinta ***¥xikkkk sk ekl que  Unicamente
sirvieron de sustento como documentos indubitables para cotejo;
originales de 10 diez recibos de energia eléctrica, expedidos por la
Comision Federal de Electricidad a nombre de ***+* ki dokkkkdkoktck|
gue acreditan Uunicamente el pago del servicio respecto del predio
motivo de la litis; copia simple de la credencial para votar con
fotografia expedida por el INE a nombre de ***t¥xx ki sektokokok
*rxkkkk razon por la cual resulta fundada la objecidn que efectua la
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actora a las pruebas documentales exhibidas por la parte
demandada, pues ninguna es suficiente para acreditar la defensa de
la parte demandada. ------------

Tampoco le favorece la diligencia de ratificacion efectuada a cargo
de *rxkx ke dkkkkx g cual se verifico el veinticinco de abril de dos
mil veintidés, en la que el compareciente ratifico la firma, que se
encuentra estampada en el contrato de compraventa de fecha once
de abril de mil novecientos noventa y dos; pero que no acredita su
existencia ya que con las periciales aportadas se demostré que la
firma atribuida a **** **kkkxk xx *xkk ng es de su pufio y letra. ------------

Finalmente en relacion a la defensa sine actione agis, y la excepcion
de non mutatis libelo , estas resultan infundadas, pues la parte
actora, acredité con los medios de prueba aportado la existencia del
contrato de arrendamiento, sin modificar su demanda inicial, y la
parte demandada se abstuvo de aportar las pruebas suficientes para
acreditar su defensa en términos del articulo 289 del Cdodigo de
Procedimientos Civiles del Estado, que determina que el actor debe
probar su accion y el reo SuUS eXCEPCIONES. --------=-=nmmmmmmmmmmmmmmmmee e

Sin que le beneficie a la parte demandada la presuncional legal y
humana, asi como la instrumental de actuaciones, pues valoradas
en términos de los articulos 400 y 408, del Codigo Adjetivo Civil,
pues de las constancias procesales, no se advierte dato alguno que
le favorezca, ni se logré deducir algun hecho de otro conocido que
pudiera beneficiarle. ------=-===mmmmmmmm e

Bajo ese orden de ideas, resulta procedente declarar legalmente
terminado el contrato de arrendamiento de fecha uno de junio de mil
novecientos noventa y siete, celebrado entre **** xkkitk xokkikkk skkkokkk
como arrendador y la extinta ***x*kkiik dkkkkk Skxkkkx an sy calidad de
arrendataria, respecto del inmueble ubicado en Avenida
Freekkekkkkkkk - de Cacahoatan, Chiapas; por lo que se condena a los
demandados kkkkkkk khkkkkhkkkkkk khkkkkk kkkkhkkk k* khkkk khkhkkkk khkkkkk *******,
en su calidad de subrogados de la extinta ****x#kkik dikkkk dkkkkkx g |a
desocupacion y entrega al actor, del bien inmueble materia de la
presente litis, por tal motivo, se les concede el término de cinco dias
contados a partir de que éste fallo sea ejecutable, para que den
cumplimiento a la condena impuesta, apercibidos que de no hacerlo,
previo requerimiento que le haga el Actuario Judicial se ordenara el
lanzamiento a su costa, con el auxilio de la fuerza publica. -------------

Asimismo, se condena a los demandados, al pago de SETENTA Y
CINCO MIL PESOS, en concepto de rentas mensuales vencidas a
razon de DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS, mensuales, por
veinticinco afos, los que cuantificados transcurrieron del uno de
febrero de mil novecientos noventa y nueve al treinta y uno de enero
de dos mil veinticuatro, asi como al pago de las que se sigan
venciendo, conforme a lo establecido en el articulo 2403, del Cadigo
Civil, hasta la desocupacion y entrega del inmueble motivo del
arrendamiento que hoy se da por terminado, las que se cuantificaran
en ejecucion de sentencia mediante el incidente respectivo. ------------

Se concede a los demandados el término de cinco dias, para que
haga pago de la cantidad liquida a la que fue condenada y, en caso
de no hacerlo, embarguensele bienes de su propiedad y con su
producto paguese a la actora. ----------=-=-=-=--m-mmmme oo
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Apoya lo anterior, la tesis consultable en la Octava Epoca,
Tribunales Colegiados de Circuito, Semanario Judicial de la
Federacion, Tomo IV, Segunda Parte-1, Julio a diciembre de 1989,
Pagina 91, cuyo epigrafe reza: “ARRENDAMIENTO. CONDENA AL
PAGO DE RENTAS FUTURAS. La condena al pago de rentas
futuras, o sea, la que corresponde no solamente las vencidas sino
también las no vencidas en el momento en que el actor dedujo la
accion, es legalmente correcta. En efecto, aunque por regla general
una accion de cumplimiento de contrato exige en el actor un interés
actual en obrar, que estriba en la insatisfaccion de la obligacion o
falta de prestacion por parte del obligado, y que requiere del
vencimiento del término cuando se trate de una obligacion de plazo,
sin lo cual no puede emitirse una sentencia que condene al
cumplimiento, sin embargo, no siempre las sentencias de condena
tienen como condicién una violacion actual del derecho del actor,
hay casos en los que es juridicamente posible obrar por una
prestacion no debida todavia y que no se debera sino hasta después
de la condena, como sucede cuando se trata del cobro de pensiones
periddicas por el arrendatario de bienes, caso en el que
indiscutiblemente tiene el que acciona un interés legalmente
protegible, que consiste en evitar mdltiples juicios para obtener el
pago de las pensiones, por lo que no es ilegal la sentencia que
ademas de imponer el pago de rentas vencidas, condene a cubrir las
que después de la demanda se vencieron y las que con
posterioridad a la sentencia se sigan venciendo, hasta la
desocupacion y entrega de la casa arrendada.” -----------=-==-====nmnmo--

En lo que hace al reclamo de pago de dafios y perjuicios instado por
la parte actora, debe decirse que no formulé hechos respecto de
estas prestaciones que resultaran susceptibles de, en su caso, ser
controvertidos por la parte demandada y dar lugar a obligar al
Juzgador a resolver la litis en particular, en términos de lo previsto
en el articulo 81 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado;
por tanto, la prestacion en comento resulta improcedente, debiendo
absolverse a los demandados de ello. ---------=-=-==-mmmmmmmmmm oo

Con fundamento en lo establecido por la fraccion Il del articulo 118
de la Ley del Impuesto sobre la Renta (LISR), una vez que sea
ejecutable esta sentencia, por conducto del actuario judicial adscrito
requiérase al arrendador *x** kkkkk ekl Skkdlkk - para que de
conformidad con el articulo 137, fraccion Il del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de Chiapas, dentro del
término de SEIS DIAS contados a partir del siguiente a aquel en que
sea requerido para ello justifigue que ha estado emitiendo
Comprobante Fiscal Digital Impreso (CFDI) por los ingresos de las
rentas o bien manifieste la imposibilidad legal para realizarlo;
apercibido que de no hacerlo dentro de la dilacion concedida, se
procedera a comunicar lo anterior al Servicio de Administracion
Tributaria (SAT) a mas tardar en cinco dias después del vencimiento
del plazo. —------mmm

No se hace especial condena en costas en esta Instancia, por
considerar que ninguna de las partes se encuentra dentro de los
supuestos del articulo 140 del Codigo de Procedimientos Civiles

para el Estado (...)". ======m=mmmmmm oo oo

V. Los conceptos de agravio expresados por Licenciada ******

Frkkikkkk bk ekkkkkkkk - en su caracter de mandataria judicial de ****
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kkkkkk Fkkhkkkkk Fhkhkkirkkk ok khkEhkkhkkk kkkkkkkkhkkk khkkkkk kkikkikkk 1 1
., mediante libelo

presentado el 13 trece de noviembre del aio que antecede, en su

parte conducente, establecen lo siguiente: ---------------m-mmmommmomoemee-

“(...) PRIMERO: La sentencia definitiva de fecha 18 de octubre de
2024, que se ordend notificar personalmente a las partes y se me
notifico con fecha 29 de octubre de 2024 irroga perjuicio a mis
mandantes, ya que el juez de primera instancia, en el considerando
TERCERO (Ill) PAGINA 17/29 refiere: En consecuencia, con las
facultades discrecionales concedida por el articulo 406 del Cddigo
de Procedimientos civiles del Estado, se desestima la pericial a
cargo de la parte demandada y del perito tercero en discordia, pues
se reitera no crea conviccion en cuanto a lo ahi contenido al no
ilustrar con este la verdad buscada respecto a la controversia
planteada por los contendientes, aun cuando ambos expertos hayan
sefialado las técnicas utilizadas para llegar a su determinacion, no
puede tenerse que sus conclusiones sean validas y por ende se
otorga valor probatorio a la pericial rendida por la parte actora, pues
dicho estudio fue realizado sobre documentos indubitables para
cotejo, y el experto ademas sefaldé cuales fueron los medios
empleados para el andlisis respectivo, tantos materiales como
didacticos y validamente emiti6 su conclusién, lo cual engendra
certeza de su dicho, ademas insert6 en su dictamen varias imagenes
impresas de las firmas objeto de estudio, a las cuales dibujaron
diversas flechas en diferentes direcciones, estableciendo detalles
importantes de las firmas, y establecieron las diferencias que son
perceptibles a juicio del suscrito, y de cuya comparativa se advierte
no coinciden en sus caracteristicas de orden general, razén por la
cual resulta fundada la objecién que efectua la parte actora, respecto
de la pericial desahogada por su contraria. -------=-===========mmmnmmmmeum-

Con independencia de que la pericial de la parte actora no_fue
impugnada oportunamente en cuanto a su contenido, se insiste, del
mismo se advierte plasmados los métodos utilizados y elementos en
gue se constituyeron los citados expertos para llegar a dicha
conclusién dotando a esta pericial de plena eficacia probatoria, virtud
gue ademas, expone en forma detallada el planteamiento del
problema, descripcion del documento cuestionado, descripcion de
los documentos base de cotejo, la forma de estudio a través de
caracteristicas de orden general, gestos graficos y de las firmas
base de cotejo. ---------------mmmmmmmmeee- T TR EEEEE PR e

En esa tesitura, dicho peritaje se considera apto para el fin
pretendiendo pues con el mismo se evidencia que la firma que calza
el contrato de compraventa de fecha once de abril de mil
novecientos noventa y dos, no corresponde al pufio y letra de ****
Fekkxkk xk ek y la firma estampada en el contrato de arrendamiento
de fecha uno de junio de mil novecientos noventa y siete, si
corresponde a **drkkakk xkkkkk wkkekkx - pues dicho medio convictivo
gue constituye la prueba idonea para acreditar la autenticidad o
falsedad de la firma, pues no basta la simple comparacién sino se
requiere llevar a cabo la verificacion de la falsedad a través de la
prueba grafoscopica, la cual permite establecer si la firma
cuestionada fue estampada por la persona a quien se considera
autora; circunstancias que ademas, escapan del animo de quien
resuelve por carecer de los conocimientos cientificos, particularidad
que permite auxiliarse de terceros y que en este caso se consideran
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FUENTE DEL AGRAVIO: Irroga perjuicio a mis mandantes el hecho
de que no se tomen en cuenta los peritajes rendidos por el perito de
la parte demandada LIC. *****x*kkxkiirtx quien en su peritaje rendido
dio respuesta al problema a resolver, mismas que fueron. --------------

CUESTIONARIO DEL ACTOR; --nmrrmemmsmmemmemmemmemmem e e

1. Que diga el perito previo analisis de las firmas sefialadas como
indubitables auténticas que consta en la credencial de elector del
Sefgr **** wkkkkkk wkkkkk - expedida por el Instituto Federal Electoral
tienen el mismo origen grafico que la firma estampada en el original
del expediente electoral del C. **** **xkkkk %k *ixk g cual se encuentra
en los archivos de la direccion ejecutiva del registro federal de
electores de la junta ejecutiva en Chiapas para el desahogo de la
prueba. RESPUESTA. LA FIRMA INDUBITADA EN LA
CREDENCIAL DE ELECTOR PRESENTA TRAZOS CON GESTOS
GRAFICOS CON CORRESPONDENCIA DE CARACTERISTICAS
IGUALES A LOS TRAZOS Y PARTICULARIDADES GRAFICAS
IGUALES A LA FIRMA ESTAMPADA EN LOS ARCHIVOS EN LA
DIRECCION EJECUTIVA DEL REGISTRO FEDERAL DE
ELECTORES PROPORCIONADA POR LA VOCALIA DEL
REGISTRO FEDERAL ELECTORAL DE LA JUNTA EJECUTIVA
CON CEDE EN TUXTLA GUTIERREZ CHIAPAS. --------m-mmmmmmmeeeae

2. Que diga el perito previo andlisis de las firmas sefaladas como
indubitables auténticas del sefor **** **kkkkk *x *xkk que consta en la
credencial de elector, con las firmas plasmadas en el documento
dubitado (contrato original de compraventa de fecha 11 de abril de
1992) tiene el mismo origen gréafico que la firma estampada en la
credencial de elector de **** *rixkkk xk wxek  RESPUESTA. LA FIRMA
DUBITADA IMPRESA EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
FECHA 11 DE ABRIL DE 1992 YA ANTES DESCRITO Y
CUESTIONADO; PRESENTA PARTICULARIDADES GRAFICAS
CON TRAZOS Y GESTOS GRAFICOS IGUALES A LA FIRMA
INDIBITADA EN LA CREDENCIAL PARA VOTAR DEL EXTINTO

kkkk kkkkkkk kk k*kkk

3. Que diga el perito previo andlisis de las firmas sefialadas como
indubitables auténticas del sefigr **** *¥kkkkk *x *kkk e consta en el
original del expediente electoral de **** *x*kkix xk *xxx - con |as firmas
plasmadas en el documento dubitado (contrato original de
compraventa de fecha 11 de abril de 1992) tiene el mismo origen
grafico. RESPUESTA. LA FIRMA DUBITADA EN EL RENGLON
QUE DICE “POR LA PARTE VENDEDORA” EN EL CONTRATO
DE COMPRAVENTA DE FECHA 11 DE ABRIL DE 1992
PRESENTA TRAZOS CON GESTOS GRAFICOS CON
CORRESPONDENCIA DE CARACTERISTICAS IGUALES A LOS
TRAZOS Y PARTICULARIDADES GRAFICAS IGUALES A LA
FIRMA INDUBITABLE A NOMBRE DE *¥* kkkkeek sk ok
ESTAMPADA EN LOS ARCHIVOS EN LA DIRECCION
EJECUTIVA DEL REGISTRO FEDERAL DE ELECTORES
PROPORCIONADA POR LA VOCALIA DEL REGISTRO FEDERAL
ELECTORAL DE LA JUNTA EJECUTIVA CON CEDE EN TUXTLA
GUTIERREZ CHIAPAS. ---mmm oo --
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4. Que mencione el perito si existen similitudes o diferencias tanto en
las firmas indubitadas, como en las dubitables y en qué consisten,
previo cotejo que se haga de una de ellas. RESPUESTA. LA FIRMA
DUBITADA A NOMBRE DE #**** *kkkrak sk kkx - IMPRESA EN EL
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE FECHA 11 DE ABRIL DE
1992 TIENE EQUIVALENCIA GRAFICA IGUALES A LAS FIRMAS
INDUBITADAS EN LAS DIVERSAS DOCUMENTALES A
NOMBRE DE **** stkkdkk k. xk Y ESTAS IGUALDADES
CONSISTEN EN GESTOS, RASGOS Y PARTICULARIDADES
GRAFICAS CON CARACTERISTICAS DE ORDEN GENERALQUE
TIENEN LAS FIRMAS AUTENTICAS DEL C. **** ekl sk ek
CON LA CUESTIONADA EN EL RENGLON DE EL VENDEDOR
DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE FECHA 11 DE ABRUL

5. Que diga el perito cualquier otra causa que se desprende de las
pruebas dubitadas e indubitadas. RESPUESTA. LA FIRMA
DUBITADA IMPRESA EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
FECHA 11 DE ABRIL DE 1992 YA ANTES DESCRITO Y
CUESTIONADO NO PRESENTA ALTERACION O ALGUN TIPO
DE FALSIFICACION, -mmmmmm e e e

6. Que diga el perito que metodologia e instrumentos empleado y
conclusiones. RESPUESTA. SE UTILIZO EL METODO DE
COMPARACION FORMAL PARA EL ESTUDIO GRAFOSCOPICO
Y EL DESARROLLLO DEL MISMO SE ENCUENTRA DESCRITO
DENTRO DEL PRESENTE DICTAMEN PERICIAL. ------------=---------

CUESTIONARIO DE LOS DEMANDADOS: e e -

1. Que diga el perito si la firma estampada en el contrato de
compraventa de fecha 11 de abril de 1992, en donde consta que mi
extinta madre compro al C. **** *xxkkkk xk ko] predio ubicado en
central norte numero 38 A de Cacahoatan Chiapas, firmada por ese
entonces Juez Rural, testigos y el vendedor **** *xkkixk ok dxkk  que
determine si la morfologia grafica de la firma estampada en dicho
documento (firma dubitada), pertenece o no pertenece al extinto ****
Frkkkik ok kxkk - en el apartado donde dice POR LA PARTE
DENDEDORA. RESPUESTA. LA FIRMA DUBITADA IMPRESA EN
EL RENGLON QUE DICE “POR LA PARTE VENDEDORA” DEL
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE FECHA 11 DE ABRIL DE
1992, PRESENTA TRAZOS CON GESTOS GRAFICOS CON
CORRESPONDENCIA DE CARACTERISTICAS IGUALES A LOS
TRAZOS Y PARTICULUARIDADES GRAFICAS A LAS FIRMAS
INDUBITADAS A NOMBRE DE **** #xkkkkk dok dokokk

2. Que diga el perito si la firma estampada en el documento
consistente en el contrato de compraventa de fecha 11 de abril de
1992, en donde consta que mi extinta madre compro al C. **** *kkkkk
** xxkk @] predio ubicado en central norte nimero 38 A de
Cacahoatan Chiapas, firmada por ese entonces Juez Rural, testigos
y el vendedor **** *xxxkkx xx xkkx hase de la accion que determine si
la firma dubitada presenta caracteristicas y gestos graficos iguales a
las firmas indubitables del extintg **** **kkkxx sk ik RESPUESTA.
LA FIRMA DUBITADA IMPRESA EN EL RENGLON QUE DICE
“POR LA PARTE VENDEDORA” DEL CONTRATO DE
COMPRAVENTA DE FECHA 11 DE ABRIL DE 1992, PRESENTA
TRAZOS CON GESTOS GRAFICOS CON CORRESPONDENCIA
DE CARACTERISTICAS IGUALES A LOS TRAZOS Y
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PARTICULUARIDADES GRAFICAS A LAS FIRMAS
INDUBITADAS A NOMBRE DE **#* x#iekk xx wxkx  POR LO QUE LA
FIRMA ESTAMPADA EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTA, YA
ANTES MENCIONADOS, SI PERTENECE AL ORIGEN GRAFICO
DEL PUNO Y LETRA DEL EXTINTQ ##¥k sohktkiok ok bk | oo

3. Que diga el perito con base a todo lo antes expuesto si la firma
DUBITADA estampada en el contrato de compraventa de fecha 11
de abril de 1992, pertenece a la autoria del hoy 0CCiSQ **** *rxkkix xx
% RESPUESTA. POR SUS CARACTERISTICAS DE GESTOS
GRAFICOS CON PARTICULARIDDAES DE TRAZOS LA FIRMA
IMPRESA EN EL RENGLON QUE DICE “POR LA PARTE
VENDEDORA” DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE FECHA
11 DE ABRIL DE 1992, PRESENTA TRAZOS CON GESTOS
GRAFICOS CON CORRESPONDENCIA DE CARACTERISTICAS
IGUALES QUE IDENTIFICAN E INDIVIDUALIZAN ESTA FIRMA
POR SER DE UN MISMO PUNO Y LETRA Y QUE TIENEN
IGUALDADA A LAS FIRMAS INDUBITADAS PROPORCIONADAS
DEL EXTINTQ **** *ekekk xk ek POR LO QUE LA FIRMA
ESTAMPADA EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTA, YA
ANTES MENCIONADO, SI PERTENECE A LA AUTORIA DEL
PUNO Y LETRA DEL EXTINTQ #t* sokkiokokk sk sokokk ________

4. Que diga el perito previo analisis de las firmas sefialadas como
indubitables auténticas el sefior **** *kkkkxx xSk con la firma
plasmada en el contrato de compraventa de fecha 11 de abril de
1992, tienen el mismo origen grafico. RESPUESTA. LA FIRMA
DUBITADA IMPRESA EN EL RENGLON QUE DICE “POR LA
PARTE VENDEDORA” DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
FECHA 11 DE ABRIL DE 1992, PRESENTA TRAZOS CON
GESTOS GRAFICOS CON CORRESPONDENCIA DE
CARACTERISTICAS IGUALES A LOS TRAZOS Y
PARTICULARIDADES GRAFICAS A LAS FIRMAS INDUBITADAS
A NOMBRE DE **** *xkxkkxr xx xbkx POR LO QUE LA FIRMA
ESTAMPADA EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTA, YA
ANTES MENCIONADO, TIENE EL MISMO ORIGEN GRAFICO
DEL PUNO Y LETRA DEL EXTINTQ #i* stk sk sk

5. Que diga el perito que método o técnica utiliz6 para llegar a la
conclusibn de este dictamen. RESPUESTA. EL METODO
UTILIZADO PARA REALIZAR EL PRESENTE ESTUDIO
GRAFOSCOPICO ES LA COMPARACION Y LA OBSERVACION
FORMAL Y SE ENCUENTRA DESCRITO EN CUERPO DEL
PRESENTE DICTAMEN. -------m-mmmmmmemeeeae e L --

070N I U1 [0

LA FIRMA DUBITADA EN EL RENGLON QUE A LA LETRA DICE
‘POR LA PARTE VENDEDORA” estampada en el contrato de fecha
11 de abril de 1992, ya antes descrito y cuestionado, presenta
caracteristicas de orden general con estructura morfologicas con
equivalencia graficas iguales a las particularidades gréaficas y gestos
graficos con las firmas proporcionadas para cotejo a nombre del
extintg **** *xekkik xk xkkk - gjendo estas caracteristicas grafoscopias
muy peculiares que individualizan y personalizan a un origen grafico
y que se encuentran impresas en todas las firmas indubitadas del
extintg **** xxkkxkk *k *xxkk nor o que la firma dubitada si pertenece al
origen grafico del puiio y letra del extinto **** *#kikkk ok dkdkk oo
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Sefiores magistrados, si el juez de primera instancia con el peritaje
rendido por los peritos de ambas partes en el juicio tenia una certeza
de lo que acontecia, no tenia razdn de ser que designara un perito
tercero en discordia si a ese peritaje no le iba a tomar valor
probatorio, debido a que el tercero en discordia es precisamente
quien dilucidara los problemas a resolver, aunado que seria el perito
del Juez, el que le daria los elementos de conviccién para poder
resolver el presente juicio y en este caso que nos ocupa el perito
designado fue: El licenciado *****xxkkiekiirx fye nombrado perito
tercero en discordia y emite su dictamen correspondiente y me
permito transcribir las respuestas a los cuestionarios: --------------

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA: EL OBJETO DEL PERITAJE
QUE NOS OCUPA, ES DETERMINAR LA AUTENTICIDAD O
FALSEDAD DE LA FIRMA QUE SE LE ATRIBUYE
PRESUNTAMENTE A LA C. #Fekissik sdook ke CONTENIDA
EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE FECHA 01 DE
JUNIO DE 1997, ---=--=-=-==mmmommmmmmm oo ceeeee

1. Que diga el perito si la firma estampada en el contrato de
arrendamiento de fecha ol de junio de 1997, base de la accién y
motivo del presente juicio, que determine si la morfologia grafica de
la firma estampada en dicho documento (firma dubitada), pertenece
0 NO pertenece a la extintg ***x*kkikk kkkik kxkkkx - an el apartado
donde dice inquilina. R. NO, NO PERTENECE A LA C. **txtbkikk
Frkkkk - kkkkkxk - YA QUE PRESENTA CARACTERISTICAS
DIFERENTES, LAS CUALES FUERON EXPLICADAS EN ESTE
DICTAMEN. --- -

2. Que diga el perito si la firma estampada en el documento base de
la accion y motivo del presente juicio, que determine si la firma
dubitada presenta caracteristicas y gestos gréaficos iguales a las
firmas indubitables de la extinta ***#¥xkkiik dkkkkck stk

R. NO, LA FIRMA DUBITADA NO PRESENTA
CARACTERISTICAS, NI GESTOS GRAFICOS SIMILARES A LAS
INDUBITADAS, SON DIFERENTES. ----------=-mm oo

3. Que diga el perito en base a todo lo antes expuesto si la firma
DUBITADA estampada en el contrato de arrendamiento de fecha 01
de junio de 1997, documento base de la accion pertenece a la
autoria de la hoy occisa ****¥kkiik dkkkkk dkxkkkx R, NO, LA FIRMA
ESTAMPADA EN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE FECHA
01 DE JUNIO DE 1997 NO PERTENECE A LA AUTORIA DE LA C

*kkkkkkkkk kkkkhkk kkkkkkk

4. Que diga el perito que método o técnica utilizdé para llegar a la
conclusién de este dictamen. R. EL METODO Y TECNICA, SE
ENCUENTRA DESCRITA DENTRO DEL PRESENTE DICTAMEN
DENTRO DEL EPARTADO 3.2.- METODOLOGIA Y TECNICAS
APLICADAS. —mmm e e e e

CUESTIONARIO EN DOCUMENTOSCOPIA: - mm e

1. Que diga el perito si el documento dubitado (contrato de
arrendamiento de fecha 1 de junio de 1997) presenta caracteristicas
recientes o anteriores a la fecha de su previa elaboracion. R.
PRESENTA CARACTERISTICAS DE ELABORACION RECIENTE,
EN RAZON DE QUE NO SE APRECIA OXIDACION DE LAS
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FIBRAS DEL PAPEL, ES DECIR ESA COLORACION
AMARILLENTA QUE APARECE EN EL PAPEL POR
EL PASO DEL TRANSCURSO DEL TIEMPO.
https:/lwww.abc.es/ciencia/papel-amarillea-paso-tiempo-202305
19202050-Nt.NtMI. =mmmmmm e

2. Que diga el perito con base a las caracteristicas fisicas que
presenta el papel del documento dubitado (contrato de
arrendamiento de fecha 1 de junio de 1997) si este a su vez
presenta caracteristicas recientes o0 antiguas a la fecha de
elaboracion. R. PRESENTA CARACTERISTICAS DE
ELABORACION RECIENTE, YA QUE NO SE APRECIA ESA
COLORACION AMARILLENTA QUE APARECE EN EL PAPEL
POR EL PASO DEL TRANSCURSO DEL TIEMPO. “ELLO SE
DEBE A LA PRESENCIA EN LA MADERA, MATERIA PRIMA
PARA PERFECCIONAR EL PAPEL, DE LA LIGINIA. LA LIGINIA
ES UN MATERIAL QUE SE OXIDA POR LA ACCION DEL
OXIGENO DEL AIRE, NOTA BIBLIOGRAFICA INTERNET” es-
us.vida-estilo.yahoo.com/ por-que-el-papel-amarillea-con-el-
paso-del-tiempo- 190932989.- https://www.abc.es/ciencia/papel-
amarillea-paso-tiempo-20230519202050-nt.html. ---------------mmmmm--

3. Que diga el perito que método o técnica utiliz6 para llegar a la
conclusién de este dictamen. R. EL METODO Y TECNICA, SE
ENCUENTRA DESCRITA DENTRO DEL PRESENTE DICTAMEN
DENTRO DEL EPARTADO 3.2.- METODOLOGIA Y TECNICAS
AP LICADA S, - e s

Por lo que concluyo lo siguiente: ------=-==-=m-mmm e

CON BASE A LOS METODOS Y TECNICAS APLICADOS EN EL
PRESENTE DICTAMEN, PUEDO CONCLUIR QUE LA FIRMA
ESTAMPADA EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
FECHA 01 DE JUNIO DE 1997 NO FUE ESTAMPADO POR LA C.
Rk ek ek YA QUE DEL_ANALISIS Y ESTUDIO DE
LAS FIRMAS INDUBITADAS, LAS CARACTERISTICAS DE
ORDEN GENERAL, ESTRUCTURAL Y DE GESTOS GRAFICOS
NO SE REPRODUCEN EN LA FIRMA DUBITADA, POR LO CUAL
ME PERMITE DETERMINAR Y CONCLUIR QUE LA FIRMA
ESTAMPADA EN EL CONTRATP DE ARRENDAMIENTO DE
FECHA 01 DE JUNIO DE 1997 NO FUE ESTAMPADA, NI
REALIZADA POR LA C. *redoer dioekr e, AUNADO A LO
ANTERIOR EL DOCUMENTO DE FECHA 01 DE JUNIO DE 1997
AL NO PRESENTAR ESA OXIDACION EN EL PAPEL POR EL
TRANSCURSO DEL TIEMPO (NO PRESENTAR ESA
COLORACION AMARILLENTA) SE DETERMINA QUE ES UN
DOCUMENTO DE ELABORACION RECIENTE. ------==-=-=----- -=--

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA: EL OBJETO DEL PERITAJE
QUE NOS OCUPA, ES DETERMINAR LA AUTENTICIDAD O
FALSEDAD DE LA FIRMA QUE SE LE ATRIBUYE
PRESUNTAMENTE AL C. *¥** Hkeekix sk xkk - CONTENIDA EN EL
CONTRATO ORIGINAL DE COMPRAVENTA DE FECHA 11 DE
ABRIL DE 1992. ------==smmmmemmem oo oo ceeeee

1. Que diga el perito, previo andlisis de las firmas sefialadas como
indubitables auténticas que consta en la credencial de elector del
sefigr ***x *rkkikk &k *kkk - expedida por el Instituto Federal Electoral,
tienen el mismo origen gréafico que la firma estampada en el original

Tribunal Superior de Justicia del Estado | Sala Regional Colegiada en Materia Civil, Zona 02 Tapachula



del expediente electoral del C. ***x H*exkkkx sk Sk en cual se
encuentra en los archivos de la direccion ejecutiva del registro
federal de lectores y que serd remitido a la vocalia del registro
federal de electores de la junta ejecutiva en Chiapas para el
desahogo de la prueba. R. SI, SI CUENTAN CON EL MISMO
ORIGEN GRAFICO. DEL ESTUDIO REALIZADO DENTRO DEL
PRESENTE DICTAMEN, PUEDO DETERMINAR QUE LA FIRMA
QUE SE ENCUENTRA PLASMADA EN LA CREDENCIAL DE
ELECTOR DEL SENQR #**** kkxkkx xx wkex  EXPEDIDA POR EL
INSTITUTO FEDERAL ELECTORAL, COMO LA FIRMA QUE
OBRA EN EL ORIGINAL DEL EXPEDIENTE ELECTORAL DEL C.
Tk Sekkkx ke kekk EIL CUAL SE ENCUENTRA EN LOS ARCHIVOS
DE LA DIRECCION EJECUTIVA DEL REGISTRO FEDERAL DE
LECTORES, SI CUENTAN CON EL MISMO ORIGEN GRAFICO,
POR REPRODUCIR DE MANERA CONTANTE,
CARACTERISTICAS DE INDOLE GENERAL, ESTRUCTURAL
COMO ES ALINEAMIENTO BASICO INBRINCADO U
ONDULADO, DIRECCION DESCENDENTE, INCLINACION CON
TENDENCIA DEXTROGIRA, VELOCIDAD MIXTA, PRESION
MUSCULAR MIXTA, HABILIDAD ESCRITURAL MEDIA, TIPO DE
FIRMA ILEGIBLE, DIMENSION EXISTE PROPORCIONALIDAD EN
CUANTO A LA EXTENSION DE LA FIRMA, ASI TAMBIEN SE
REPRODUCEN DE MANERA CONSTANTE LOS GESTOS
GRAFICOS YA INDICADOS EN ESE DICTAMEN DE LO CUAL ME
PERMITE DETERMINAR QUE SI FUERON REALIZADOS POR LA
MISMA PERSONA. ---------mnmnmeee-

2. Que diga el perito, previo analisis de las firmas sefialadas como
indubitables auténticas el sefor **** *kkkkkk %k Skkx que conta en el
original de la credencial de elector, con las firmas plasmadas en el
documento dubitado (contrato original de compraventa de fecha 11
de abril de 1992) tiene el mismo origen gréfico que la firma
estampada en la credencial de elector de **** *xkkikk xx dxkk RG], Sl
CUENTAN CON EL MISMO ORIGEN GRAFICO. DEL ESTUDIO
REALIZADO DENTRO DEL PRESENTE DICTAMEN, PUEDO
DETERMINAR QUE LA FIRMA QUE CONSTA EN LA
CREDENCIAL DE ELECTOR DEL SENQR ¥t setkieikk sk hiokk
EXPEDIDA POR EL INSTITUTO FEDERAL ELECTORAL COMO
LAS FIRMAS PLASMADAS EN EL DOCUMENTO DUBITADO
(CONTRATO ORIGINAL DE COMPRAVENTA DE FECHA 11 DE
ABRUL DE 1992) SI CUENTAN CON EL MISMO ORIGNE
GRAFICO, POR REPRODUCIR DE MANERA CONSTANTE,
CARACTERISTIICAS DE INDOLE GENERAL, ESTRUCTURAL
COMO ES ALINEAMIENTO BASICO INBRINCADO U
ONDULADO, DIRECCION DESCENDENTE, INCLINACION CON
TENDENCIA DEXTROGIRA, VELOCIDAD MIXTA, PRESION
MUSCULAR MIXTA, HABILIDAD ESCRITURAL MEDIA, TIPO DE
FIRMA ILEGIBLE, DIMENSION EXISTE PROPORCIONALIDAD EN
CUANTO A LA EXTENSION DE LA FIRMA, ASI TAMBIEN SE
REPRODUCEN DE MANERA CONSTANTE LOS GESTOS
GRAFICOS YA INDICADOS EN ESE DICTAMEN DE LO CUAL ME
PERMITE DETERMINAR QUE SI FUERON REALIZADOS POR LA
MISMA PERSONA . oo oo oo

3. Que diga el perito, previo analisis de las firmas sefialadas como
indubitables auténticas el sefigr **** *rxkkix %k xkkx - que consta en el
original del expediente electoral de **** *x*kxkx *x **x% con las firmas
plasmadas en el documento dubitado (contrato original de
compraventa de fecha 11 de abril de 1992) tiene el mismo origen
grafico. R. SI, SI TIENEN EL MISMO ORIGEN GRAFICO. EN
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RAZON DE QUE SE PRODUCEN DE MANERA CONSTANTE,
ESPONTANEA LAS CARACTERISTICAS DE ORDEN GENERAL,
ESTRUCTURAL, ASI COMO LOS GESTOS GRAFICOS, QUE SE
INDICAN DENTRO DEL PRESENTE DICTAMEN, POR LO CUAL
FUERON REALIZADOS POR LA MISMA PERSONA. ---------=-mmnmmm-

4. Que mencione el perito si existen similitudes o diferencias tanto en
las firmas indubitadas y las indubitadas. R. SI, SI EXISTEN
SIMILITUDES GRAFICAS EN RAZON DE QUE SE REPITEN DE
MANERA CONSTANTE, ESPONTANEA POR EJEMPLO LAS
CARACTERISTICAS DE ORDEN GENERAL, ESTRUCTURAL
COMO ES ALINEAMIENTO BASICO [IMBRINCADO U
ONDULADO, DIRECCION DESCENDENTE, INCLINACION CON
TENDENCIA DEXTROGIRA, VELOCIDAD MIXTA, PRESION
MUSCULAR MIXTA, HABILIDAD ESCRITURAL MEDIA, TIPO DE
FIRMA ILEGIBLE, DIMENSION EXISTE PROPORCIONALIDAD EN
CUANTO A LA EXTENSION DE LA FIRMA, AHORA BIEN POR LO
QUE RESPECTA A LAS CARACTERISTICAS INDIVIDUALES O
GESTOS GRAFICOS CONSTANTES GRAFICAS QUE SE
REPITEN COMO ES 1.- INICIA TRAZO EN PARTE MEDIA
SUPERIRO DEL GRAMA. 2.- GAZA DE LUZ CON INFERIOR
ABIERTO. 3.- EN LA GAZA SE OBSERVAN TRAZOS CON
TENDENCIA RECTA, CONSTANTE GRAFICA QUE SE OBSERVA
Y REPITE TANTO EN LAS FIRMAS DUBITADAS COMO EN LAS
INDUBITADAS, SI BIEN ES CIERTO LA ESCRITURA O FIRMA DE
UNA PERSONA VA CAMBIANDO CON EL TIEMPO CIERTO LO
ES, QUE CONSERVA CONSTANTES GRAFICAS QUE SE
REPITEN, ESTO EN RAZON DE QUE SE GUARDAN EN EL
SUBCONCIENTE DE UNA PERSONA Y ESTO PROVICA QUE
QUEDEN FUERA DEL ALCANCE CONSCIENTE DE OTRA
PERSONA DE LAS CUALES SE DESPRENDE QUE FUERON
REALIZADOS POR LA MISMA PERSONA, SIRVE DE APOYO LA
SIGUIENTE BIBLIOGRAFIA. “La escritura es inicialmente un acto
volitivo, pero con predominio posterior, casi absoluto, del
subconsciente, lo que explica la permanencia y fijeza de las
peculiaridades graficas” “los gestos graficos por repeticion
espontanean se graban en el subconsciente y quedan fuera del
alcance de la atencién consiente quien no sabe cémo, cuando,
donde ni porque aparecen los gestos graficos.” ----------===-=-memmmmmmnemv

4. PRESION MIXTA YA QUE TIENE FUERTES Y FINOS.
CONSTANTE GRAFICA QUE SE OBSERVA Y REPITE TANTO EN
LAS FIRMAS DUBITADAS COMO EN LAS INDUBITADAS. ----------

5. ELEMENTO CUANTITATIVO (CANTIDAD) FINAL DEL GRAMA
EN FORMA RECTA Y TAMBIEN DELGADO SU TERMINACION. ---

6. ESPACIO QUE GUARDA LA FIRMA, (PRODUCIDA POR EL
SUBCONSIENTE, YA QUE LA PERSONA QUE PLASMA LA
FIRMA ESTA ACOSTUMBRADA A QUE EXISTA ESE ESPACIO).
SIRVE DE APOYO LA SIGUIENTE BIBLIOGRAFIA “La escritura
es inicialmente un acto volitivo, pero con predominio posterior,
casi absoluto, del subconsciente, lo que explica la permanencia
y fijeza de las peculiaridades graficas” dentro de los requisitos
de los gestos gréficos, indica que debe de reunir condiciones o
requisitos como son: que sea constante, de aparicion
automatica”. -----------m-mm e
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7. INICIO DE ARPON CERRADO CON DESCARGA DE TINTA EN
LA DUBITADA. SI BIEN ES CIERTO EN LAS FIRMAS
INDUBITADAS EL ARPON ES ABIERTO, ESE TRAZO LO INICIA
EN FORM A DE ARPON, SIENDO UNA CONSTANTE GRAFICA
QUE SE REPITE, YA QUE LA PERSONA QUE REALIZA LA
FIRMA ESTA ACOSTUMBRADA A REALIZAR ESE INICIO DE
TRAZO EN ARPON, SIRVE DE APOYO LA SIGUIENTE
BIBLIOGRAFIA. Dentro de los requisitos de los gestos gréficos,
indica que debe de reunir condiciones o0 requisitos como son:
que sea constante, de aparicion automatica, subconsciente”. ----

5. Que diga el perito cualquier otra causa que se desprende de las
pruebas dubitadas y las indubitadas. R. QUE LA FIRMA
CONSIDERADA PROBLEMA SI, FUE REALIZADA POR EL C. ****
Fhkkkkk kx k- POR REPETIRSE CARACTERISTICAS DE ORDEN
GENERAL, ESTRUCTURAL, GESTOS GRAFICOS DE LAS
FIRMAS INDUBITADAS DENTRO DE LA DUBITADA, INDICADOS
DENTRO DEL PRESENTE DICTAMEN. ------nmmmmmmmmmmmm oo

6.- Que diga el perito que metodologia e instrumentos que empleo y
sus conclusiones. R. LA METODOLOGIA SE ENCUENTRA
DESCRITA DENTRO DEL PRESENTE DICTAMEN DENTRO DEL
APARTADO 3.2 METODOLOGIA Y TECNICAS APLICADAS. ASI
TAMBIEN CONCLUYO QUE LA FIRMA CONSIDERADA
PROBLEMA QUE SE ENCUENTRA PLASMADO DENTRO DEL
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE FECHA 11 DE ABRIL DE
1992, S| FUE REALIZADO POR EL C. **** sk sk ddhkk e

CUESTIONARIO DE LA PARTE DEMANDADA: -------====nmmmmmmmmmee e

1. Que diga el perito si la firma estampada en el contrato de
compraventa de fecha 11 de abril de 1992, en donde consta que mi
extinta madre compro al C. **** *rkkkxk x ki o] predio ubicado en
central norte numero 38 A de Cacahoatan Chiapas, firmada por ese
entonces Juez Rural, testigos y el vendedor **** *xkkkik ok dxkk - que
determine si la morfologia grafica de la firma estampada en dicho
documento (firma dubitada), pertenece o no pertenece al extinto ****
Frekkkk ok kxkk - en el apartado donde dice POR LA PARTE
VENDEDORA. RESPUESTA. S| PERTENECE A LA AUTORIA
DEL C. *x** xxkkkk xk xxxx - POR REPRODUCIRSE DE MANERA
CONSTANTE, REPETITIVA Y DE MANERA ESPONTANEA, LAS
CARACTERISTICAS DE ORDEN GENERAL, ESTRUCTURAL
GESTOS GRAFICOS, LO CUAL PERMITE A ESTE PERITO
DETERMINAR QUE SI FUERON REALIZADAS POR LA AUTORIA

DE kkkk kkkkkkk k% *kkk _

2. Que diga el perito si la firma estampada en el documento
consistente en el contrato de compraventa de fecha 11 de abril de
1992, en donde consta que mi extinta madre compro al C. **** xkkxkkx
** *xkk @] predio ubicado en central norte numero 38 A de
Cacahoatan Chiapas, firmada por ese entonces Juez Rural, testigos
y el vendedor **** xxkkkkx xx xxkk hase de la accion que determine si
la firma dubitada presenta caracteristicas y gestos graficos iguales a
las firmas indubitables del extintg **** **xxxkk xk kxR S|, LA FIRMA
ESTAMPADA EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE FECHA
11 DE ABRIL DE 1992, EN DONDE CONSTA LA FIRMA DEL C
Hoxkk kkkkkx sk ek - G PRESENTA CARACTERISTICAS, GESTOS
GRAFICOS CONSTANTES, REPETITIVAS A LAS FIRMAS
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INDUBITADAS, POR LO QUE Si FUE PLASMADA POR EL PUNO
LETRA DEL C. **** #kkkkdk &k kkkk ______________________________

3. Que diga el perito con base a todo lo antes expuesto si la firma
DUBITADA estampada en el contrato de compraventa de fecha 11
de abril de 1992, pertenece a la autoria del hoy OCCiSQ **** *xxkkik xx
#% R. S, SI PERTENECE A LA AUTORIA DEL C. *¥#* skekx o
**  POR REPRODUCIRSE DE MANERA CONSTANTE,
REPETITIVA Y DE  MANERA ESPONTANEA, LAS
CARACTERISTICAS DE ORDEN GENERAL, ESTRUCTURAL,
GESTOS GRAFICOS DE LAS FIRMAS INDUBITADAS EN LA
DUBITADA. -------- e

4. Que diga el perito previo analisis de las firmas sefaladas como
indubitables auténticas el sefior **** *xxxkkk xx Skkk —con la firma
plasmada en el contrato de compraventa de fecha 11 de abril de
1992, tienen el mismo origen gréfico. R. SI, TANTO LAS FIRMAS
INDUBITADAS COMO LA DUBITADA TIENE EL MISMO ORIGEN
GRAFICO ES DECIR PROVIENE DEL PUNO Y LETRA DEL C. ****

kkkkkkk kk kkkk

5. Que diga el perito que método o técnica utilizé para llegar a la
conclusion de este dictamen. R. LA METODOLOGIA SE
ENCUENTRA DESCRITA DENTRO DEL PRESENTE DICTAMEN
DENTRO DEL APARTADO 3.2.- METODOLOGIA Y TECBICAS
AP LICADA S, - e s

COCLUSION: EL SUSCRITO PERITO CON APOYO EN EL
ESTUDIO REALIZADO UTILIZANDO LA METODOLOGIA que
sefalé en el presente dictamen asi como los sefialamientos que
se indican en cada uno de los puntos de cotejo tanto de la firma
considerada problema como de las firmas indubitadas
CONCLUYO que la firma problema y atribuible al C. **** %kikkkk %k
**** dentro del contrato de compraventa de fecha 11 de abril de
1992 si fue realizada por el C *x** xkkkkkx &k xkkx POR
REPRODUCIRSE SIMILITUD DE CARACTERISTICAS DE ORDEN
ESTRUCTURAL GENERALES O MORFOLOGICAS Y GESTOS
GRAFICOS de las firmas indubitadas en la firma considerada

problema. ------------mn-mm-mmee-

Es decir sefiores magistrados, si no iba a tomar el juez primigenio en
cuenta el peritaje del perito tercero en discordia, no veo motivo por el
cual lo designo, y se me hace discriminatoria su sentencia, en el
sentido de que la defensa de mis mandantes desde que contestaron
demanda adujeron que ‘era improcedente y se niega que el actor
tenga derecho a reclamar la terminacion del contrato de
arrendamiento indefinido celebrado entre el hoy actor y nuestra
extinta madre, debido a que no existié contrato de arredramiento,
jamas se celebré contrato escrito de arrendamiento, la firma que
calza el contrato de fecha 01 de junio de 1997 no es la firma del
pufio y letra de nuestra extinta madre, ella no pudo haber firmado un
contrato de arrendamiento, cuando celebro contrato de compraventa
con el C. *xx dkkkkkk xk xkx g dia 11 de Abril de 1992 y con
posterioridad a la firma del contrato nuestra madre se dio de alta en
hacienda, celebro contrato de luz con Comision Federal de
Electricidad y realizo todo acto de propietaria, por ello es inverosimil
qgue 5 afios después nuestra sefiora madre firmara con el hoy actor
un contrato de arrendamiento como inquilina, si ya era duefa del
predio en litis, por 1o que al hoy actor C. **** x#kikk wkdkdkx kxkkxd* ng le
asiste el derecho para reclamar la desocupacion y entrega material
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del bien inmueble, debido a que pretende acreditar su accion con un
contrato de arrendamiento con una firma falsa, ya que nuestra
madre jamas le firmo contrato a é€l, tal como lo acreditaremos con el
peritaje correspondiente para que su Sefioria compruebe nuestro
dicho, es decir nuestra madre compro con el duefio de la propiedad
por lo que el hoy actor no acredita su personalidad juridica, y carece
de legitimacion para demandar en la presente via, tal como lo
acreditaremos en su momento procesal oportuno. -------------------------

Ademas, mis mandantes se encuentran habitando desde hace mas
de 20 afios la casa habitacion propiedad de su extinta madre, donde
existen contratos de luz a nombre de *&*rxkkkkk dkkkkk kkkkkkk -y
diversos documentos publicos y privados que se ofrecieron como
prueba para acreditar su dicho, reiteramos el propietario del
predio en litis era el C. **** xxkkkkk xx xxkk quien vendid a nuestra
madre el dia 11 de abril de 1992, tal como se acredita con el
contrato de compraventa original que corre anexado en el
expediente principal y con la cual se acredito que la propietaria era
nuestra madre, que ella jamas firmo contrato de arrendamiento al
hoy actor, ya que no tenia caso rentarle, suponiendo sin conceder,
gue hubiera rentado, ella realizo todo acto de propietaria desde el
afio 1992 en adelante, ya que existen documentos publicos y
privados que asi lo demuestran y que se anexaron como pruebas a
la contestacion de demanda, aunado a que la firma que calza el
contrato de arrendamiento de fecha 1 de junio de 1997 no es la firma
de la C. *¥xkrikkikk skkkkx Skkkdx tal como ésta acreditd en autos con la
pericial correspondiente, por lo que mis mandantes tiene la
posesién, no como errbneamente manifiesta el actor que rento
desde el 1 de junio de 1997, sino desde el 11 de abril de 1992, ya
gue tenemos como acreditar la posesion desde el afio 1992, tal
como se acredita con los documentos originales que se anexaron a
la presente, donde se encuentra establecida la POSESION DEL
PREDIO UBICADO EN LA AVENIDA kkkkkkk kkkkk kkhkkkkk k*k k% k%
Freeekkkek CHIAPAS, mas no como dice el contrato de arrendamiento
falso que exhibié el actor “sin precisar de qué municipio o qué
lugar, que ofrece como prueba el actor y que el juez de primera
instancio paso desapercibido “casa sin numero, avenida central
norte y 92 calle oriente” por_ello _sefiores magistrados ustedes
valoren que el bien inmueble ubicado en AVENIDA CENTRAL
NORTE SIN NUMERO, ENTRE LA 92Y 11 ORIENTE, LUGAR DEL
ARRENDAMIENTO, FUE COMPRADQ PQOR *¥*¥kkikik dkdkkk dkkkkkk
Y EL ACTOR NO ACREDITA LA PROPIEDAD del inmueble para
empezar, asi como que la casa habitacion que LA SENORA
Tk dkxkkx kxkkkkk - compro y donde mis mandantes viven es DEL
PREDIO UBICADO EN LA AVENIDA *kkkkkk kkkkk kkkkkk *k k% k%
Frreekikkkk CHIAPAS PROPIEDAD DE NUESTRA EXTINTA MADRE,
y para concluir el contrato de arrendamiento con el cual acredita su
accioén el hoy actor, no fue firmado por la madre de mis mandantes,
no es su firma, el papel no presenta caracteristicas amarillentas, que
sin ser peritos en la materia se vislumbra que no es firma de la C.
*kkkkkkkkk *kkkkkk *******1 Y QUE SE TRATO DE UN DOCUMENTO
HECHO ACTUALMENTE ya que se exhibieron diversos documentos
de antafio donde obra la firma de ***¥**xkkkx dkkkkx xkkkxk E| juzgador
realizé un estudio infundado al no valorar las probanzas aportadas
en el expediente, de la parte demandada, solo otorga valor a lo
aportado por el actor, quien no acredito la propiedad, situacién que
para el juez primigenio paso inadvertido ya que dijo no procede, no
otorgo valor al peritaje de la demandada ni al tercero en discordia y
no habra poder humano que lo modifique, en pocas palabras eso se
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lee entre lineas, lo que la suscrita considera discriminatoria la
resolucion gue hoy se combate |es contrario a lo decretado por el
articulo 1° constitucional al carecer de perspectiva de género,fel
derecho a su dignidad humana, se actualiza una cuestion
propiamente constitucional que involucra la interpretacion y alcance
del derecho a la igualdad y no discriminacion —en relacion con la
obligacion de juzgar con perspectiva de género— y el derecho de
acceso a la justicia, con el propésito de determinar si existe o no una
colisibn entre ambos que deba hacer prevalecer a uno de los
derechos, por ello, se actualiza una cuestion constitucional
susceptible de ser analizada como materia de agravio en el recurso
de apelacién en términos del mandato constitucional contenido en
los articulos 1° y 4° de la Constitucion Federal, debido a que no se
estdn creando lazos de filiacibn, no se pretenden modificar o
extinguirlos. --------------=--m-moom--

La sentencia de primera instancia es inconstitucional por falta de
exhaustividad. La falta de exhaustividad deriva en que la sentencia
no estudioé el resto de las excepciones, defensas y pruebas ofrecidas
por la demandada en el juicio principal. e e

Asi mismo sefiores magistrados, retomo el articulo 1 Constitucional:

“Articulo 10. En los Estados Unidos Mexicanos todas las personas
gozaran de los derechos humanos reconocidos en esta Constitucion
y en los tratados internacionales de los que el Estado Mexicano sea
parte, asi como de las garantias para su proteccidn, cuyo ejercicio
no podra restringirse ni suspenderse, salvo en los casos y bajo las
condiciones que esta Constitucion establece. ---------=--=--=mrmmmmmmmeen-

Las normas relativas a los derechos humanos se interpretaran de
conformidad con esta Constitucion y con los tratados internacionales
de la materia favoreciendo en todo tiempo a las personas la
proteccion mas amplia. ----------------=-----------

Todas las autoridades, en el ambito de sus competencias, tienen la
obligacion de promover, respetar, proteger y garantizar los derechos
humanos de conformidad con los principios de universalidad,
interdependencia, indivisibilidad y progresividad. En consecuencia, el
Estado debera prevenir, investigar, sancionar y reparar las
violaciones a los derechos humanos, en los términos que establezca
[ leY. —mmmmm o

Esta prohibida la esclavitud en los Estados Unidos Mexicanos. Los
esclavos del extranjero que entren al territorio nacional alcanzaran,
por este solo hecho, su libertad y la proteccion de las leyes. -----------

Queda prohibida toda discriminacibn motivada por origen
étnico o nacional, el género, la edad, las discapacidades, la
condicion social, las condiciones de salud, la religion, las
opiniones, las preferencias sexuales, el estado civil o cualquier
otra que atente contra la dignidad humana y tenga por objeto
anular o menoscabar los derechos y libertades de las
personas”. G P

Dicho articulo regula el principio de igualdad, en la medida que
establece que todas las personas gozaran de los derechos humanos
reconocidos en la Constitucion y en los tratados internacionales de
los que el Estado Mexicano sea parte, asi como de las garantias
para su proteccion. Asimismo, en el ultimo parrafo esta contenido el
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principio constitucional de la no discriminacion, en tanto se proscribe
cualquier distincibon motivada por razones de género, edad,
condicion social, religion o cualquier otra analoga que atente contra
la dignidad humana y tenga por objeto anular o menoscabar los
derechos y libertades de las personas. ---------=-=-=======mmmmmmmmomemoeeeeo-

Los principios constitucionales de igualdad y no discriminacion estan
estrechamente vinculados, pero no son idénticos; en todo caso son
complementarios, incluso la prohibicion de discriminar constituye una
de las distintas manifestaciones que adopta el principio de igualdad,
en tanto la norma constitucional limita la posibilidad de tratos
diferenciados no razonables o desproporcionados entre las
personas, a partir de determinadas caracteristicas que presenten las
personas, con base en las cuales se impone la proscripcion de
AISCHIMINAY. === mm i m oo

De la lectura de este dispositivo, se advierte que los principios de
igualdad y no discriminacion implican que las autoridades no traten
de manera diferente a los individuos cuando se encuentren en la
misma situacion juridica, es decir, que sin perjuicio del deber de los
poderes publicos de procurar la igualdad real, dicha garantia se
refiere a la igualdad juridica, al derecho de todos los gobernados de
recibir el mismo trato respecto de quienes se ubican en similar
situacion de hecho, situacion que por ser Ley Suprema debe
acatarse por todas las autoridades del pais. ---------=-=====-mmmmmmmmcmeee-

Debe ponerse de relieve que la igualdad y la no discriminacion se
encuentran en relaciéon directa con la situacion juridica de los
destinatarios de la norma, y no asi de sus otras situaciones
particulares tales como econdmicas, de negocios, de mercado,
materiales, etcétera. ----------------=-m-mmmmmmmmmo mmmmmmmme e

El principio de igualdad tiene un caracter complejo, pues no postula
la paridad absoluta entre todos los individuos, ni implica
necesariamente una igualdad material o econémica real, sino que
exige razonabilidad en la diferencia de trato como criterio basico
para la produccion normativa. -------------------- e -

Asi, del referido principio derivan dos normas que vinculan
especificamente al legislador ordinario: ---------========mmsmmmmmmmmeeemeoo

I. Por un lado, un mandamiento de trato igual en supuestos de hecho
equivalentes, salvo que exista un fundamento objetivo y razonable
gue permita darles uno desigual y, --------=-======mmmmm oo

Il. Por otro lado, un mandato de tratamiento desigual, que obliga al
legislador a establecer diferencias entre supuestos de hechos
distintos cuando la propia Constitucion las imponga. ---------------

Por lo que respecta al principio de no discriminacion, por ser una
manifestacion del derecho de igualdad, como se ha dicho, se
encuentra mas enfocado en desterrar del sistema juridico toda
distincién de trato, pero que se encuentre motivada, en especifico,
por las cualidades propias de la persona que atenten contra su
dignidad humana, tal es el caso del género, edad, condicién social,
religion, discapacidad, y que tenga por objeto anular o menoscabar
los derechos y libertades. -------=--====mm oo

Asi, la finalidad de la garantia de igualdad en la ley radica en colocar
a los habitantes del pais en condiciones tales que puedan acceder a
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otros bienes y derechos superiores protegidos constitucionalmente,
lo que significa que el beneficio que un gobernado obtenga, también
lo deberé obtener otro gobernado que se encuentre en igualdad de
CIFCUNSEANCIAS. ================m==== === oo oo oo omooe oo ooeee

En ese sentido, dicha garantia implica que se debe tratar igual a
quienes se encuentren en la misma situacién y de manera desigual a
los sujetos que se ubiquen en una situacion diversa, lo que implica
que el legislador puede crear categorias o clasificaciones que se
sustenten en bases objetivas que justifiquen el tratamiento diferente
entre una y otra categoria, y que pueden responder a finalidades
econdmicas o sociales; pero siempre evitando cualquier distincion no
razonada y desproporcional, discriminatoria de las personas. ----------

Conforme a lo anterior la norma que prevé un trato desigual sera
inconstitucional cuando imponga arbitrariamente discriminaciones
entre situaciones juridicas objetivamente iguales, no distinga de la
misma forma situaciones discrepantes o carezca de razonabilidad. --

Asimismo, para llevar a cabo el control de la constitucionalidad de
las normas que se estiman violatorias de la garantia de igualdad,
conviene observar los siguientes criterios orientadores: ------------------

1. Debe advertirse si existe una situaciéon comparable y, con base en
ésta, establecer si los sujetos se encuentran 0 no en una situacion
de igualdad respecto de otros individuos sujetos a diverso régimen y
si el trato que se les da, con base en el propio término de
comparacion, es diferente. e

2. Verificada la situacién de igualdad y la diferencia de trato, debe
determinarse si la diferenciacibn persigue una finalidad
constitucionalmente valida, para lo cual conviene: ---------------- -

a). Sefialar si la diferencia normativa persigue una finalidad
constitucionalmente aceptable; ----------=-=-=-mm-mmmomm oo

b). Si la diferenciacion cuestionada es adecuada para el logro del fin
legitimo buscado; ------------=mm-m

c). Finalmente, debe determinarse si la medida legislativa de que se
trate resulta proporcional, es decir, si guarda una relacién razonable
con el fin que se procura alcanzar. --- e

Las anteriores consideraciones han sido reiteradas por esta
Segunda Sala de la Suprema Corte de la Nacion y fueron plasmadas
en la tesis de jurisprudencia de rubro IGUALDAD. CRITERIOS QUE
DEBEN OBSERVARSE EN EL CONTROL DE LA
CONSTITUCIONALIDAD DE NORMAS QUE SE ESTIMAN
VIOLATORIAS DE DICHA GARANTIA. —=mmmmemmm e

En el caso que nos ocupa, sefiores magistrados, es primordial la
funcién de los jueces y las juezas, pues al juzgar con perspectiva de
género desempefian un papel fundamental para hacer efectivo el
derecho a la igualdad y no discriminacién que evita la confirmacién
de patrones de desigualdad y discriminacion. ---------==========-mcemumuo--

Son aplicables las siguientes tesis: -------==========m=mmmmmm oo

Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion, 1* XLI/2014 (10?),
Décima Epoca, Libro 3, febrero de 2014, Tomo |, pagina 647,
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registro 2005530, de rubro y texto: DERECHO HUMANO A LA
IGUALDAD JURIDICA. RECONOCIMIENTO DE SU DIMENSION
SUSTANTIVA O DE HECHO EN EL ORDENAMIENTO JURIDICO
MEXICANO. El derecho humano a la igualdad juridica ha sido
tradicionalmente interpretado y configurado en el ordenamiento
juridico mexicano a partir de dos principios: el de igualdad ante la ley
y el de igualdad en la ley (los cuales se han identificado como
igualdad en sentido formal o de derecho). El primer principio obliga,
por un lado, a que las normas juridicas sean aplicadas de modo
uniforme a todas las personas que se encuentren en una misma
situacibn 'y, a su vez, a que los Organos materialmente
jurisdiccionales no puedan modificar arbitrariamente sus decisiones
en casos que compartan la misma litis, salvo cuando consideren que
deben apartarse de sus precedentes, momento en el que deberan
ofrecer una fundamentacion y motivacion razonable y suficiente. Por
lo que hace al segundo principio, éste opera frente a la autoridad
materialmente legislativa y tiene como objetivo el control del
contenido de la norma juridica a fin de evitar diferenciaciones
legislativas sin justificacion constitucional o violatorias del principio
de proporcionalidad en sentido amplio. No obstante lo anterior, debe
destacarse que la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos no es ciega a las desigualdades sociales, por lo que
contiene diversas protecciones juridicas a favor de grupos sujetos a
vulnerabilidad, a través, por ejemplo, de manifestaciones especificas
del principio de igualdad, tales como la igualdad entre el varon y la
mujer (articulo 4o., parrafo primero) y la salvaguarda de Ila
pluriculturalidad de los pueblos indigenas de manera equitativa
(articulo 20. apartado B). Asi, la igualdad juridica en nuestro
ordenamiento constitucional protege tanto a personas como a
grupos. De ahi que se considere que el derecho humano a la
igualdad juridica no sélo tiene una faceta o dimension formal o de
derecho, sino también una de caracter sustantivo o de hecho, la cual
tiene como objetivo remover y/o disminuir los obstaculos sociales,
politicos, culturales, econémicos o de cualquier otra indole que
impiden a ciertas personas 0 grupos sociales gozar o ejercer de
manera real y efectiva sus derechos humanos en condiciones de
paridad con otro conjunto de personas o grupo social.” Ponente:
Ministro Alfredo Gutiérrez Ortiz Mena. Secretario: Miguel Antonio
Nufiez Valadez.

39



de acceso a la justicia en condiciones de igualdad, exige que todos
los organos jurisdiccionales del pais impartan justicia con
perspectiva de género, que constituye un método que pretende
detectar y eliminar todas las barreras y obstaculos que discriminan a
las personas por condicién de sexo o género, es decir, implica juzgar
considerando las situaciones de desventaja que, por cuestiones de
género, discriminan e impiden la igualdad. De ahi que el juez debe
cuestionar los estereotipos preconcebidos en la legislacion respecto
de las funciones de uno u otro género, asi como actuar con
neutralidad en la aplicacion de la norma juridica en cada situacion;
toda vez que el Estado tiene el deber de velar porque en toda
controversia jurisdiccional donde se advierta una situacion de
violencia, discriminacion o vulnerabilidad por razones de género,
ésta sea tomada en cuenta a fin de visualizar claramente la
problemética y garantizar el acceso a la justicia de forma efectiva e
igualitaria. -------=-=======mmmmm oo e

De acuerdo con una reiterada doctrina constitucional, la Primera
Sala ha determinado que todo 6rgano jurisdiccional debe impartir
justicia con base en una perspectiva de género, incluso cuando las
partes no lo soliciten; de tal manera que el juzgador debe verificar si
existe una situacion de violencia o vulnerabilidad que, por cuestiones
de género, impida impartir justicia de manera completa e igualitaria. -

En este aspecto es obligacion del juzgador, entre otras, identificar si
existen situaciones de poder que por cuestiones de género den
cuenta de un desequilibrio entre las partes de la controversia, asi
como cuestionar los hechos y valorar las pruebas desechando
cualquier estereotipo o prejuicio de género, a fin de visualizar las
situaciones de desventaja provocadas por condiciones de sexo 0
género. Criterio que ha dado lugar a la tesis jurisprudencial 13/J.
22/2016 (L03); =mmmmmmmm e e

SEGUNDO AGRAVIO: Por otra parte, causa agravios a mis
mandantes la sentencia definitiva de fecha 18 de octubre de 2024,
toda vez que el Juez Primigenio arbitrariamente se ocupa del estudio
del fondo del presente asunto, omitiendo analizar si el actor cuenta
con legitimacién para demandar a mis mandantes, toda vez que de
autos se advierte que el actor comparece ante esta Autoridad en
propio derecho mas no asi en representacion del De Cujus ****
Fhikkkk Sk dkkk - quien resulta ser el propietario del bien inmueble
objeto de la presente litis, por lo que dicho actor carece de
legitimacion para demandar a mis mandantes, y en tales
circunstancias jamas se debio dar tramite al presente asunto siendo
gue la legitimacion de las partes constituye una condicién de la
accion que debe estudiarse de oficio, lo que en el caso concreto no
ocurrig, pues se dio entrada a la demanda instada en contra de mis
mandantes, causando graves agravios en su patrimonio, ya que
como podra advertir esta H. Sala Civil, al momento de contestar
demanda, mis mandantes objetaron la documental ofrecida por el
actor, consistente en contrato de arrendamiento de fecha 01 de junio
del afio 1997 celebrado entre la extinta C. ***¥kikkkx dkikk dkkkkxk v g
C. *hrx dhkkklk sekkkeikk kekkkkk asi también mis mandates exhibieron
contrato de compraventa de fecha 11 de abril del afio 1992,
celebrado entre la De Cujus C. **¥¥kkikkik dokkktk skexkkkkx v @] también
extinto C. **x* xkkkekk Sk *kxx - documental que ampara el derecho real
de mis mandantes desde hace mas de 32 afios a la fecha, pues han
habitado en dicho bien inmueble conjuntamente con su extinta
madre desde el afio 1992. De esta manera, sirve como sustento
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para robustecer mi dicho lo establecido en la siguiente tesis de
jurisprudencia que a la letra dice: e

Registro digital: 163322, Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito, Novena Epoca, Materia(s): Civil, Tesis: XV.40.16 C,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta.
Tomo XXXII, diciembre de 2010, pagina 1777, Tipo: Aislada. ----------

LEGITIMACION EN LA CAUSA. CONSTITUYE UNA CONDICION
DE LA ACCION Y NO UN PRESUPUESTO PROCESAL. Los
presupuestos procesales son los requisitos sin los cuales no puede
iniciarse ni tramitarse con eficacia juridica un proceso. Por ello, se
trata de cuestiones de orden publico que deben ser analizadas
incluso de oficio por el juzgador, antes de efectuar el estudio del
fondo del asunto. Los presupuestos procesales deben distinguirse
de las condiciones de la accion, ya que éstas son necesarias para
que el actor obtenga una sentencia favorable. Entre los
presupuestos procesales se encuentran la competencia, la
procedencia de la via, la personalidad y el litisconsorcio pasivo
necesario. En cambio, entre las condiciones de la accion se
encuentra la legitimacion en la causa, que consiste en la calidad en
virtud de la que una accion o derecho puede ser ejercido, por o
contra una persona en nombre propio. Asi, la legitimacion en la
causa puede ser vista desde dos angulos: como la identidad de la
persona del actor, con aquel a quien la ley concede la accién
(legitimacion activa), y como la identidad de la persona del
demandado, con aquella contra la cual es concedida la accion
(legitimacion pasiva). La legitimacion en la causa constituye una
condicion de la accion porque Unicamente en el supuesto de que se
acredite la legitimacion del actor y del demandado, tiene posibilidad
de éxito la demanda, pues si falta en una o en otra parte, la
demanda tiene que ser desestimada. e e EE

CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO QUINTO
CIRCUITO. Amparo directo 514/2010. BBVA Bancomer, S.A.,
Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero, BBVA Bancomer;
antes Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mdltiple; antes
Bancomer, S.N.C. 7 de octubre de 2010. Unanimidad de votos.
Ponente: Rubén David Aguilar Santibafiez. Secretario: Luis
Fernando Zufiga Padilla. --------======mmm s -

Por lo que no le asiste la razén al Juez A Quo al declarar procedente
una accién que no debi6 ser materia de estudio, pues tal y como lo
manifestaron mis mandantes en su escrito de contestacion de
demanda, el hoy actor carece de legitimacion y de derecho para
demandarlos, siendo que no detenta ningun derecho sobre el bien
inmueble materia de la presente litis, pues quien resulta ser
propietario del bien inmueble antes mencionado es el C. *x** *xkkkix
** *kkx y no obran en autos documentales idéneas que acrediten que
el actor ostente un derecho real sobre el inmueble, pues en nada le
beneficia que exhiba un contrato de arrendamiento a su nhombre si
de autos se advierte que jamas y nunca demostrO ostentar la
propiedad del mismo, por lo que el Juez de primera instancia omite
hacer uso de sus facultades discrecionales establecidas en los
articulos 286 y 287 del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en
el Estado, pues jamas y nunca solicitd a la parte actora que
exhibiera documentos idéneos que ampararan la propiedad del bien
inmueble objeto de la presente litis, y de esta manera estar en
condiciones de tomar una determinacion ajustada a derecho y no
actuar como simple espectador dentro del proceso, emitiendo una
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resolucion de manera arbitraria carente de motivacion y sustento
juridico. Es por ello que solicito a este Tribunal de Alzada que al
momento de resolver el recurso de apelacibn que nos ocupa,
REVOQUE LA SENTENCIA DEFINITIVA DE FECHA 18 DE
OCTUBRE DEL ANO EN CURSO, DICTADA POR EL JUEZ
SEGUNDO DEL RAMO CIVIL DE ESTE DISTRITO JUDICIAL DE
TAPACHULA, CHIAPAS. —----m oo

La legitimacién en la causa o relacion juridica sustancial activa
0 pasiva, que se refiere a la calidad de las partes en el juicio e
implica que la accién debe ser intentada por el titular del derecho y
en contra de la persona obligada por la ley para cumplirlo, debiendo
acreditarla el actor; demostrando su calidad de titular del derecho y
la calidad de obligado del demandado. De acuerdo con la doctrina, la
calidad en virtud de la que una acciébn o derecho puede ser
ejercitado, por o contra una persona en nombre propio, se llama
legitimacion en causa o facultad de llevar, gestionar o conducir el
proceso, activa para aquel que puede perseguir judicialmente el
derecho, y pasiva para aquel contra el cual éste ha de hacerse valer,
la propia doctrina agrega, que Unicamente en el supuesto de que
exista la legitimacién del actor y del demandado, tiene posibilidad de
éxito la demanda, pues si falta en una o en otra parte, la demanda
tiene que ser desestimada, a pesar de que la accién en si, exista en
favor o en contra de otra persona; que en todo momento las
legitimaciones en causa tienen solamente relacion con un
presupuesto o requisito de la accion ejercitada, y un caracter
subjetivo; no es una cualidad procesal, ni un requisito de validez de
la demanda, sino una cualidad o propiedad de derecho privado, una
condicion para la sustantividad o fundamento material del derecho o
accion en la persona del actor y contra el demandado. Sirve de
apoyo a esta consideracion la tesis aislada por identidad juridica
sustancial sostenida por la extinta Tercera Sala de la Suprema Corte
de Justicia de la Nacién, cuyo rubro, texto y datos de identificacion
son los siguientes: “LEGITIMACION EN LA CAUSA, FALTA DE. La
legitimacion activa en la causa constituye un presupuesto procesal, y
por lo mismo, su falta debe ser tomada en consideracion en todo
caso, por los Jueces y tribunales, en el momento de dictar sus
resoluciones, aun cuando no haya sido alegada en via de excepcion
por la parte demandada.” No. Registro: 344,445, Tesis aislada,
Materia(s): Civil, Quinta Epoca, Instancia: Tercera Sala, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion, Cl, Pagina: 418. Asimismo,
respalda esta consideracion la tesis jurisprudencial 1.50.C87 C,
sustentada por el Quinto Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Primer Circuito, visible en la pagina 993, del Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Tomo: X, noviembre de 1999, Novena
Epoca, cuyo epigrafe reza: “LEGITIMACION PASIVA. ES UNA
CONDICION NECESARIA PARA LA PROCEDENCIA DE LA
ACCION, NO UN PRESUPUESTO PARA EL EJERCICIO DE ESTA
Y SU ESTUDIO ES DE OFICIO EN CUALQUIER ETAPA DEL
PROCEDIMIENTO. No son lo mismo los presupuestos para el
ejercicio de la accién, que las condiciones para la procedencia de
ésta. Los primeros son los requisitos para ejercer la accion y
necesarios para la admision de la demanda y la validez del
procedimiento, mientras que las segundas constituyen las
condiciones necesarias para el acogimiento de la accion en la
sentencia definitiva. Una de esas condiciones es la legitimacion
en la causa o relacion juridica sustancial (activa o pasiva) que
se refiere a la calidad de las partes en el juicio e implica que la
accion debe ser intentada por el titular del derecho y contra la
persona obligada por la ley para satisfacerlo; esa relacion
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juridica sustancial, como una de las condiciones para acoger la
accion, en principio corresponde al actor acreditarla
demostrando su calidad de titular del derecho y la calidad de
obligado del demandado; sin embargo, debe analizarla el
juzgador aun de oficio e incluso el tribunal de alzada aunque no
haya sido tema de la apelacidn. e

TERCERO: Atendiendo a lo manifestado en el agravio inmediato que
antecede, causa agravios a mis mandantes la sentencia definitiva de
fecha 18 de octubre de 2024, toda vez que el Juez de primera
instancia omite dar valor probatorio a los peritajes rendidos en autos,
pues es de observarse que existen dos peritajes que concluyen en
un mismo sentido, por lo que constituyen una prueba idonea para el
sentido del fallo, no obstante, el C. Juez hace caso omiso a las
pruebas periciales, basando su sentencia solo en el peritaje ofrecido
por la parte actora, dejando a un lado lo establecido tanto en el
peritaje ofrecido por mis mandantes como en el rendido por el perito
tercero en discordia, por lo que teniendo en cuenta que la valoracion
del dictamen pericial depende de que éste cumpla con los requisitos
legales establecidos, que se encuentre debidamente sustentado,
gue sea claro en su exposicion, método e instrumentos utilizados,
gue exista coherencia en el desarrollo y congruencia con las
conclusiones a las que arriba y que todos estos elementos sean
capaces de crear conviccion al Juzgador, elementos con los que
evidentemente cumplen los peritajes rendidos por los peritos CC.
kkkkkkkkkkkkkkkk y ****************’ qUIeneS arrlbaron a Ia m|sma
conclusién: que la firma estampada en el contrato de arrendamiento
de fecha 01 de junio del afilo 1997 no corresponde a la firma de la
extinta C. *rrkkkkkkk dokkkkk Skkkkk -y que la firma estampada en el
contrato de compraventa de fecha 11 de abril del afio 1992
pertenece a la firma del extintg **** **xtkkx *x *kkx. o esta manera, al
existir dos peritajes en un mismo sentido, es légico que generara
duda al Juzgador sobre la veracidad de lo manifestado por el actor
en su escrito de demanda, pues el actor en ningin momento exhibié
Escritura Publica con la cual amparara la propiedad del bien
inmueble en litis, maxime si de autos se advierte que quien celebré
COI’]tratO con |a eXtInta C kkkkkkkkkk kkkkkk kkkkkkk fue el C *kkk kkkkkkk
*x kxkk - quien resulta ser progenitor del hoy actor C. ***x rkkik sokkkkckk
*rekkxk por lo que surge la duda sobre quien es el propietario del
bien inmueble, es decir, a nombre de quien se encuentra inscrito
ante el Registro de la Propiedad y de Comercio, pues no obra en
autos ninguna Escritura Publica que ampare dicha propiedad, es por
ello que el Juez jamas debié pronunciarse dentro del presente
asunto sin antes asegurarse de quien ostenta la legitima propiedad
del bien inmueble, pues hasta el momento no se sabe si el
propietario sigue siendo el extintg C. **** *xkkkxk xk Skxx g gj el hoy
actor se ha adjudicado dicha propiedad a través de la tramitacion de
juicio sucesorio, por lo que resulta por demas violatorio de derechos
fundamentales que el C. Juez Aquo dictara una sentencia restando
todo valor probatorio a los peritajes rendidos en autos y mas aun sin
tener la certeza de a quien corresponde la propiedad del bien
inmueble objeto de la presente litis, y que, haciendo uso de sus
facultades discrecionales establecidas en los articulos 286 y 287 del
Cdodigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado, debié de
allegarse de mas elementos para acreditar el derecho que le asistia
en ese momento al actor y corroborar si efectivamente detentaba un
derecho de propiedad sobre el bien inmueble en litigio, pues no
debid hacer caso omiso del dicho de dos personas que resultan ser
especialistas en una materia, que lo son los peritos en materia de
grafoscopia, ya que ellos conocen de técnicas especiales y
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cientificas que otros no, ya que son ellos quienes efectian las
operaciones, estudios y experimentos propios de la materia a
dictaminar, con el fin de que las conclusiones a las que allegaron
sirvan de medio idéneo para crear conviccion al Juzgador y que al
momento de ser apreciados los dictamenes periciales con el
conjunto de medios de prueba aportados a juicio, estos sean
analizados atendiendo a las reglas de la logica y de la experiencia,
debiendo el Juzgador de exponer los elementos de su valoracion y
de su decision, lo que no acontecidé en el caso concreto. De esta
manera, al ser el perito un auxiliar de la justicia, es llamado para
emitir su parecer o dictamen sobre puntos relativos a su ciencia, arte
0 practica, cuando en un procedimiento judicial se presenten
cuestiones importantes, cuya solucion escapa a los conocimientos
propios del Juzgador por lo que se requiere del examen de personas
provistas de actitud y de conocimientos facultativos especiales,
distintos de lo que atafie al jurisconsulto, que produzcan
convencimiento en su animo como Juzgador. Conforme a lo anterior,
el peritaje es una actividad humana de caracter procesal,
desarrollada en virtud de encargo judicial, por personas distintas de
las partes del proceso, especialmente calificadas por su experiencia
0 conocimientos artisticos, cientificos o técnicos y mediante la cual
se suministran al Juez natural argumentos basados en
procedimientos idéneos, con un desarrollo intelectual pertinente y
convincente sobre aspectos particulares de su profesion, de manera
razonada y razonable, para la formaciébn de su convencimiento
respecto de ciertos hechos también especiales, cuya percepcion o
cuyo entendimiento escapa de las aptitudes del comun de la gente y
requieren esa capacidad particular para su adecuada percepcion y la
correcta verificacion de sus relaciones con otros hechos, de sus
causas y de sus efectos o, simplemente, para su apreciacion e
interposicion. Asi, el perito a través de su conocimiento
especializado en una ciencia, técnica o arte, ilustra al Juzgador
sobre la percepcién de hechos o para complementar el conocimiento
de los acontecimientos que ignora por ser propios de su actividad
profesional, y para integrar su capacidad y , asimismo, para la
deduccion, cuando la aplicacién de las reglas de la experiencia que
exigen de cierta aptitud o preparacion especializada que no tiene,
por lo menos para que se haga con seguridad y sin esfuerzo
anormal, el raciocinio perspicaz, incisivo y persuasivo sobre el tema
concreto. Atendiendo a lo anterior, el C. Juez A Quo es incongruente
al arribar al sentido de su resolucién que ahora se combate, toda vez
gue no funda ni motiva el por qué otorga valor probatorio al peritaje
ofrecido por la parte actora, restando valor probatorio al dictamen
pericial ofrecido por mis mandantes y al dictamen pericial rendido
por el perito tercero en discordia, por lo que no existe razonamiento
l6gico y juridico que justifigue el sentido de su resolucion, lo que
resulta confuso, pues no funda ni motiva los elementos que
trascendieron al sentido del fallo. Es por ello que solicito a este
Tribunal de Alzada que al momento de resolver el recurso de
apelacion que nos ocupa, REVOQUE LA SENTENCIA DEFINITIVA
DE FECHA 18 DE OCTUBRE DEL ANO EN CURSO, DICTADA
POR EL JUEZ SEGUNDO DEL RAMO CIVIL DE ESTE DISTRITO
JUDICIAL DE TAPACHULA, CHIAPAS. -------mmmmmmmmm oo

Tenemos que la peritacion cumple con una doble funcién, que es,
por una parte, verificar hechos que requieren conocimientos
técnicos, artisticos o cientificos que escapan a la cultura comdn de
los juzgadores y de la gente, sus causas y sus efectos y, por otra,
suministrar reglas técnicas o cientificas de la experiencia
especializada de los peritos, para formar la conviccion del juzgador
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sobre tales hechos y para ilustrarlo con el fin de que los entienda
mejor y pueda apreciarlos correctamente. Por otra parte, cabe
destacar que el valor probatorio del peritaje radica en una
presuncion concreta, para el caso particular de que el perito es
sincero, veraz y posiblemente acertado, cuando es una persona
honesta, imparcial, capaz, experta en la materia de que forma parte
el hecho sobre el cual dictamina que, ademds, ha estudiado
cuidadosamente el problema sometido a su consideracion, ha
realizado sus percepciones de los hechos o del material probatorio
del proceso con eficacia y ha emitido su concepto sobre tales
percepciones y las deducciones que de ellas se concluyen, gracias a
las reglas técnicas, cientificas o artisticas de la experiencia que
conoce y aplica para esos fines, en forma explicada, motivada,
fundada y conveniente. Esto es, el valor probatorio de un peritaje
depende, de si estd debidamente fundado. La claridad en las
conclusiones es indispensable para que aparezcan exactas y los
juzgadores puedan adoptarlas; su firmeza o la ausencia de
vacilaciones es necesaria para que sean convincentes; la logica
relacion entre ellas y los fundamentos que las respaldan debe existir
siempre, para que merezcan absoluta credibilidad. Si unos buenos
fundamentos van acompafados de unas malas conclusiones o si no
existe armonia entre aquéllos y estas o si el perito no parece seguro
de sus conceptos, el dictamen no puede tener eficacia probatoria.
Del mismo modo, es necesario precisar que para que un 6rgano
jurisdiccional pueda apoyarse validamente en una opinion de algun
experto en una rama de la ciencia, es indispensable que esa opinion
tenga las siguientes caracteristicas, a saber: a) Que la evidencia
cientifica sea relevante para el caso concreto en estudio, es decir,
gue a través de la misma pueda efectivamente conocerse la verdad
de los hechos sujetos a prueba; y, b) que la evidencia cientifica sea
fidedigna, esto es, que se haya arribado a ella a través del método
cientifico, para lo cual se requiere, generalmente, que la teoria o
técnica cientifica de que se trate haya sido sujeta a pruebas
empiricas, o sea, que la misma hubiese sido sujeta a verificaciones
de refutabilidad; asi como sometida a la opinién, revision y
aceptacion de la comunidad cientifica; se conozca su margen de
error potencial, y existan estandares que controlen su aplicacion. Si
la prueba cientifica cumple con estas caracteristicas, el juzgador
puede validamente tomarla en cuenta al momento de dictar su
FESOIUCION. === e o oo e e

En sustento a lo anterior, se cita por aplicable, el criterio emitido por
la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién,
consultable a fojas 258, Tomo XXV, marzo de 2007, Novena Epoca,
del Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta que dice:
“CONOCIMIENTOS CIENTIFICOS. CARACTERISTICAS QUE
DEBEN TENER PARA QUE PUEDAN SER TOMADOS EN
CUENTA POR EL JUZGADOR AL MOMENTO DE EMITIR SU
FALLO. Los tribunales cada vez con mayor frecuencia requieren
allegarse de evidencia cientifica para la resolucion de los asuntos
gue son sometidos a su conocimiento, debido a los avances de los
ultimos tiempos en el campo de la ciencia y a las repercusiones que
esos hallazgos pueden representar para el derecho. De esta forma,
en muchas ocasiones los juzgadores requieren contar con la opinion
de expertos en esas materias para proferir sus fallos de una manera
informada y evitar incurrir en especulaciones en torno a ambitos del
conocimiento que van mas alla del conocimiento del derecho que el
juzgador debe tener. Al respecto, debe tenerse presente que el
derecho y la ciencia son dos de las fuentes de autoridad mas
importantes para los gobiernos modernos, aun cuando tienen origen,
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fundamentos y alcances diversos. Los productos de ambas ramas
del conocimiento se presumen imparciales, ajenos a intereses
particulares y validos 20 sin importar el contexto inmediato de su
generacion; de ahi que frecuentemente orienten las politicas
publicas y sirvan de fundamento para evaluar la racionalidad de las
decisiones politicas. Juntos, el derecho y la ciencia, constituyen un
medio para asegurar la legitimidad de las decisiones
gubernamentales, ello a partir de las diversas modalidades de
relacion que entre ambos se generan. Precisamente por ello, en
diversas decisiones jurisdiccionales, como sobre la accion de
paternidad, por ejemplo, los avances de la ciencia son
indispensables para auxiliar al juzgador a tomar sus decisiones. La
propia ley lo reconoce asi al permitir que de diversas maneras se
utilicen como medios de prueba diversos elementos aportados por la
ciencia y la tecnologia. ----------=--===-==mmemnmnoo- e

En esos casos, debido a la naturaleza de las cuestiones que seran
materia de la prueba, al requerirse conocimientos cientificos y
tecnologicos, se utiliza la prueba pericial, mediante la cual un
especialista presta auxilio al juzgador en un area en la que éste no
es un experto. Ahora bien, para que un 6rgano jurisdiccional pueda
apoyarse validamente en una opinion de algun experto en una rama
de la ciencia, es necesario que esa opinidn tenga las siguientes
caracteristicas: a) Que la evidencia cientifica sea relevante para el
caso concreto en estudio, es decir, que a través de la misma pueda
efectivamente conocerse la verdad de los hechos sujetos a prueba, y
b) que la evidencia cientifica sea fidedigna, esto es, que se haya
arribado a ella a través del método cientifico, para lo cual se
requiere, generalmente, que la teoria o técnica cientifica de que se
trate haya sido sujeta a pruebas empiricas, o sea, que la misma
haya sido sujeta a pruebas de refutabilidad; haya sido sujeta a la
opinion, revision y aceptacion de la comunidad cientifica; se conozca
su margen de error potencial, y existan estandares que controlen su
aplicacion. Si la prueba cientifica cumple con estas caracteristicas, el
juzgador puede validamente tomarla en cuenta al momento de dictar
SU reSOIUCION. 7 ~==mmm e e e

Posteriormente, el experto realizd su dictamen en documentoscopia,
iniciando con el planteamiento del problema, describiendo el
documento base de la accion. indicando los cuestionamientos de la
parte actora y demandada, seguido de la descripcion del documento
motivo de estudio e indicando el material y equipo técnico utilizado,
asimismo, incluy6é un glosario técnico, destacando la definiciébn de
documentoscopia, concepto de documento, sus elementos, el
ambito de actuacion, alteraciones, relaciones extrinsecas e
intrinsecas; asimismo, expuso los métodos de analisis,
puntualizando en el método analitico, de comparacion, deductivo;
prosiguiendo a dar respuesta a los cuestionamientos formulados por
las partes del juicio, PERO ESO NO FUE DE VALOR PARA EL
JUEZ NATURAL. Le niega valor probatorio al dictamen pericial en
materia de documentoscopia, rendido por el perito tercero en
discordia, ahora bien, cabe sefalar que la grafoscopia y la
documentoscopia constituyen disciplinas que deben ubicarse dentro
de las ciencias experimentales, especificamente, en las forenses o
pertenecientes a la criminalistica, ya que tienen, entre otros
objetivos, el de llevar a cabo el analisis integral de cualquier clase de
documentos con la finalidad de determinar tanto su autoria, como la
naturaleza o constitucion del material utilizado en su elaboracién; por
tanto, la prueba pericial en grafoscopia y documentoscopia si resulta
eficaz para demostrar en juicio no solo la antigiiedad de las tintas
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con las que se llend un documento, sino también, si algunos datos
de éste se redactaron en momentos o fechas diferentes, toda vez
que si el perito, durante su formacion, obtuvo conocimientos en
distintas areas de caracter cientifico, es l6gico que al momento de
dictaminar haga uso de los métodos y técnicas pertenecientes a
esas ciencias o disciplinas, al margen de que sean distintas de
aquellas sobre las cuales se propuso la prueba pericial; tal como lo
sustentd el Tercer Tribunal Colegiado del Vigésimo Tercer Circuito,
en la tesis con numero de registro 171653, consultable en la Novena
Epoca, del Semanario Judicial de la Federaciéon y su Gaceta, en el
Tomo XXVI, EXPEDIENTE NUMERO: 1776/2018. 33 agosto de
2007, Materia Civil, Tesis XXII11.30.20 C, visible en la pagina 1790,
con el rubro y texto: “PRUEBA PERICIAL. LA OFRECIDA EN
GRAFOSCOPIA Y DOCUMENTOSCOPIA Si RESULTA EFICAZ
PARA DEMOSTRAR NO SOLO LA ANTIGUEDAD DE LAS TINTAS
CON LAS QUE SE LLENO UN TIiTULO DE CREDITO, SINO
TAMBIEN, SI ALGUNOS DE LOS DATOS DE ESTE SE
REDACTARON EN MOMENTOS O FECHAS DIFERENTES. La
grafoscopia y la documentoscopia constituyen disciplinas que deben
ubicarse dentro de las ciencias experimentales, especificamente, en
las forenses o pertenecientes a la criminalistica, ya que tienen, entre
otros objetivos, el de llevar a cabo el andlisis integral de cualquier
clase de documentos con la finalidad de determinar tanto su autoria,
como la naturaleza o constitucion del material utilizado en su
elaboracién. Ahora bien, si quien ha de dictaminar sobre aquellas
materias acreditd haber obtenido certificado en el conocimiento del
campo de la criminalistica y técnicas de analisis de documentos
falsos, ello supone que adquiri6 conocimientos de distintas areas de
indole cientifico, entre ellas, la fisica y la quimica, ya que son estas
disciplinas las que habrd de emplear para poder determinar, por
ejemplo, la fuerza empleada al escribir, el tipo de tinta que se utilizo,
la antigiiedad de esta ultima, entre otras cuestiones, para lo cual
tendra que hacer uso de los métodos y técnicas inherentes a las
indicadas ciencias, como son, el empleo de materiales quimicos y
sus reacciones en el documento. Por tanto, la prueba pericial en
grafoscopia y documentoscopia si resulta eficaz para demostrar en
juicio no sélo la antigiedad de las tintas con las que se llené un titulo
de crédito, sino también, si algunos datos de éste se redactaron en
momentos o fechas diferentes, toda vez que si el perito, durante su
formacién, obtuvo conocimientos en distintas areas de caracter
cientifico, es légico que al momento de dictaminar haga uso de los
métodos y técnicas pertenecientes a esas ciencias o disciplinas, al
margen de que sean distintas de aquellas sobre las cuales se
propuso la prueba pericial.” En esa tesitura, cabe precisar que a
criterio de la de la voz, considero se debio haberle concedido valor
probatorio al dictamen en documentoscopia rendidos por el perito
tercero en discordia, por las consideraciones ya mencionadas. --------

Al respecto la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, ha
establecido que las sentencias de la Corte Interamericana de
Derechos Humanos en que el Estado Mexicano haya sido parte son
criterios vinculantes, y solamente orientadores cuando no haya sido
parte. Tal y como se desprende de la tesis P. LXV/2011, consultable
en la Décima Epoca, del Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, localizable en el Libro 1ll, diciembre de 2011, Tomo 1, visible
en la pagina 556, cuyo rubro y texto es el siguiente: “SENTENCIAS
EMITIDAS POR LA CORTE INTERAMERICANA DE DERECHOS
HUMANOS. SON VINCULANTES EN SUS TERMINOS CUANDO
EL ESTADO MEXICANO FUE PARTE EN EL LITIGIO. El Estado
Mexicano ha aceptado la jurisdiccion de la Corte Interamericana de
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Derechos EXPEDIENTE NUMERO: 1776/2018. 49 humanos, por
ello, cuando ha sido parte en una controversia o litigio ante esa
jurisdiccion, la sentencia que se dicta en esa sede, junto con todas
sus consideraciones, constituye cosa juzgada, correspondiéndole
exclusivamente a ese organo internacional evaluar todas y cada una
de las excepciones formuladas por el Estado Mexicano, tanto si
estan relacionadas con la extension de la competencia de la misma
Corte o con las reservas y salvedades formuladas por aquel. Por
ello, la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, aun como tribunal
constitucional, no es competente para analizar, revisar, calificar o
decidir si una sentencia dictada por la Corte Interamericana de
Derechos Humanos es correcta o incorrecta, o si excede en relacion
con las normas que rigen su materia y proceso. Por tanto, la
Suprema Corte no puede hacer ningun pronunciamiento que
cuestione la validez de lo resuelto por la Corte Interamericana de
Derechos Humanos, ya que para el Estado Mexicano dichas
sentencias constituyen cosa juzgada. Lo Unico procedente es acatar
y reconocer la totalidad de la sentencia en sus términos. Asi, las
resoluciones pronunciadas por aquella instancia internacional son
obligatorias para todos los 6rganos del Estado Mexicano, al haber
figurado como parte en un litigio concreto, siendo vinculantes para el
Poder Judicial no solo los puntos de resolucion concretos de la
sentencia, sino la totalidad de los criterios contenidos en ella.” Asi
como la tesis P. LXVI/2011, consultable en la Décima Epoca, del
Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, localizable en el
Libro Ill, diciembre de 2011, Tomo 1, visible en la pagina 550, cuyo
epigrafe es la siguiente: “CRITERIOS EMITIDOS POR LA CORTE
INTERAMERICANA DE DERECHOS HUMANOS CUANDO EL
ESTADO MEXICANO NO FUE PARTE. SON ORIENTADORES
PARA LOS JUECES MEXICANOS SIEMPRE QUE SEAN MAS
FAVORABLES A LA PERSONA EN TERMINOS DEL ARTICULO
1o. DE LA CONSTITUCION FEDERAL. Los criterios de la Corte
Interamericana de Derechos Humanos que derivan de sentencias en
donde el Estado Mexicano no intervino como parte en el litigio son
orientadores para todas las decisiones de los jueces mexicanos,
siempre que sean mas favorables a la persona, de conformidad con
el articulo 1o. constitucional. De este modo, los jueces nacionales
deben observar los derechos humanos establecidos en la
Constitucion Mexicana y en los tratados internacionales de los que el
Estado Mexicano sea parte, asi como los criterios emitidos por el
Poder Judicial de la Federacion al interpretarlos y acudir a los
criterios interpretativos de la Corte Interamericana para evaluar si
existe alguno 50 que resulte mas favorable y procure una proteccién
mas amplia del derecho que se pretende proteger. Esto no prejuzga
la posibilidad de que sean los criterios internos los que se cumplan
de mejor manera con lo establecido por la Constitucion en términos
de su articulo l1o., lo cual tendréa que valorarse caso por caso a fin de
garantizar siempre la mayor proteccion de los derechos humanos.” --

Resulta evidente que el objetivo primordial es reconocer derechos al
ser humano, por lo que la interpretacion debe hacerse a favor del
individuo, o, en otras palabras, debe hacerse aquella que mejor
proteja al individuo o a la victima de una violacion a sus derechos
humanos. El principio pro homine, es la conservacion de la norma
mas protectora, la aplicacion de la norma mas favorable y la
interpretacion con el sentido mas protector, ya sera por preferencia
interpretativa o en su defecto por preferencia de normas (a modo de
parafrasis conforme al criterio a favor del ser humano, que aborda en
Su obra de editorial Porrua “Derechos Fundamentales, Interpretacion
Constitucional, la Corte y los Derechos. --------=-==-==mmmmmmmm oo
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C.C. MAGISTRADOS DE ESTA H. SALA, LES SOLICITO A
USTEDES QUE SE JUZQUE CON EQUIDAD DE GENERO, YA
QUE EQUIDAD EQUIVALE A JUSTICIA, Y SE DEFINE COMO
“dar a cada cual lo que le pertenece, reconociendo las
condiciones o caracteristicas especificas de cada persona o
grupo humano (sexo, género, clase, religion, edad), Es el
reconocimiento de la diversidad...” sin que esto implique
razones para discriminar, es de esta forma la equidad de
género, entendida como el conjunto de caracteristicas o rasgos
culturales que identifican el comportamiento social de mujeres
y hombres, lo mismo que las relaciones que se producen entre
ellos, deben basarse sobre relaciones de equidad; es decir, que
cada cual (hombre y mujer en el plano individual o colectivo)
reciban en su justa proporcién lo que como seres humanos les
corresponde de acuerdo con las necesidades y condiciones que
les impone determinado contexto social y temporal, la equidad
entonces como principio, es condicion indispensable vy
necesaria para lograr la igualdad de género, de ahi que se le
considere como elemento complementario de esa igualdad, por
lo que la equidad pone en perspectiva tanto la diversidad y la
desigualdad ya sea en el plano social, econémico, politico y
cultural, por lo mismo, trabaja sobre la base de que tanto las
mujeres y los hombres tienen derecho a “acceder a las
oportunidades” que les permita en forma individual y colectiva
alcanzar una mayor igualdad y mejorar su calidad de vida, de
este modo, la equidad se traduce en eje transversal que
trasciende la condicion de género como tal, para proyectarse al
desarrollo humano y social como maxima aspiracion. --------------

Registro digital: 2021898, Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito, Décima Epoca. Materia(s): Civil Tesis: (IV Region) 10.16 C
(10a.), Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion,
Tipo: Tesis Aislada. ---------------=--====moomm- s

PERITO TERCERO EN DISCORDIA. LA OBLIGACION DEL JUEZ
PARA COLEGIAR LA PRUEBA ESTA LIMITADA A QUE SE
CUMPLAN, PREVIAMENTE, LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS
EN EL SEGUNDO PARRAFO DEL ARTICULO 1390 BIS 47 DEL
CODIGO DE COMERCIO. Del precepto citado se advierte la facultad
del Juez para nombrar un perito tercero en discordia; sin embargo,
se encuentra condicionado a que se cumplan dos requisitos: el
primero, que los dicthmenes resulten sustancialmente
contradictorios; y, el segundo, que el juzgador considere que esos
peritajes no aportan elementos de conviccion. Asi, de la redaccién
del parrafo citado, deriva la obligacion de colegiar la prueba pericial,
siempre y cuando se cumplan, previamente, las condiciones
establecidas en aquél; esto, en relacion con el principio de expeditez
caracteristico de los juicios orales mercantiles que, por su propia
naturaleza, busca agilizar el procedimiento, disminuir el nimero de
asuntos por los tiempos y el costo para resolver el conflicto. Por
consiguiente, no basta la sola contradiccion de los peritajes para que
se designe perito tercero en discordia, pues si el articulo en estudio
faculta al juzgador para designarlo, es cuando se cumplan los dos
requisitos sefalados, esto es, la contradiccion sustancial en los
dictamenes y la imposibilidad de obtener mediante ellos mayores
elementos de conviccion, requisitos indispensables para que se
actualice la obligacion de colegiar la prueba pericial. ---------------------
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PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DE CIRCUITO DEL CENTRO
AUXILIAR DE LA CUARTA REGION. Amparo directo 1043/2019.
(cuaderno auxiliar 946/2019) del indice del Tribunal Colegiado del
Trigésimo Primer Circuito, con apoyo del Primer Tribunal Colegiado
de Circuito del Centro Auxiliar de la Cuarta Region, con residencia
en Xalapa, Veracruz. BBVA Bancomer, S.A., I.B.M., Grupo
Financiero BBVA Bancomer. 6 de enero de 2020. Unanimidad de
votos. Ponente: Héctor Riveros Caraza. Secretaria: Ingrid Jessica
Garcia Barrientos. Esta tesis se publicé el viernes 07 de agosto de
2020 a las 10:15 horas en el Semanario Judicial de la Federacion. ---

Registro digital: 160209, Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito, Décima Epoca. Materia(s): Civil Tesis: VI. 10. C.165 C (9a.)
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Tipo: Tesis
Aislada. --------m-m e --

PERITOS TERCEROS EN DISCORDIA EN EL JUICIO
MERCANTIL. SU DICTAMEN NO DEBE LIMITARSE AL
CUESTIONARIO FORMULADO POR EL OFERENTE DE LA
PRUEBA (INAPLICABILIDAD DE LA JURISPRUDENCIA 2a./J.
36/2000). De los preceptos que regulan la prueba pericial vy,
concretamente, del articulo 1255 del Codigo de Comercio se
advierte que cuando los dictAmenes rendidos por los peritos
nombrados por las partes resulten sustancialmente contradictorios,
de modo que el Juez considere que no es posible encontrar
conclusiones que le aporten elementos de conviccion, dicho
juzgador podra designar un perito tercero en discordia. Por tanto,
atendiendo a que la discordia se produce en el momento en que
existe una oposicién o desavenencia de voluntades u opiniones, el
nombramiento de dicho perito tercero constituye la dltima fase del
desahogo de la prueba pericial y, por ello, dicho profesional tiene
como funcion ilustrar al Juez, aclarando las cuestiones oscuras de
los otros peritajes rendidos, sin resolver en abstracto el problema
planteado, sino atendiendo a las respuestas dadas por los otros
peritos, declarando motivado éste, sobre la discordia generada en
sentido técnico y no como arbitro, aportando los elementos
adicionales necesarios a efecto de ilustrar al Juez para que pueda
resolver, con base en sus conocimientos, los cuestionarios de las
partes, y debe acreditar tener conocimiento en la ciencia, técnica o
arte sobre el cual versara su dictamen y estar autorizado para
emitirlo, protestar su desempefio, y rendir su dictamen, al no existir
motivo para establecer que esté sujeto a un régimen procesal
distinto del que atafie a los peritos de las partes; lo anterior no se
contrapone con el criterio sustentado por la Segunda Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacién, al resolver la contradiccion
de tesis 57/99, que dio lugar a la jurisprudencia 2a./J. 36/2000,
publicada en el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta,
Novena Epoca, Tomo Xl, abril de 2000, pagina 163, de rubro:
"PRUEBA PERICIAL EN EL JUICIO LABORAL. EL PERITO
TERCERO EN DISCORDIA DEBE RENDIR SU DICTAMEN
SUJETANDOSE AL CUESTIONARIO FORMULADO POR EL
OFERENTE DE LA PRUEBA.", toda vez que la cuestion debatida se
analizé a la luz de la legislacién laboral y el estudio se concret6 a
determinar si los peritos terceros en discordia deben contestar el
interrogatorio que formularon las partes para los peritos que
ofrecieron, o limitarse a contestar un cuestionario diverso, sin
establecer que su funciébn fuera dictaminar sujetandose al
cuestionario formulado por el oferente de la prueba, de lo que se
sigue que es inaplicable al criterio que sustenta la Sala. -----------------
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PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO
CIRCUITO. Amparo directo 195/2011. Semmaterials México, S. de
R.L. de C.V. 16 de junio de 2011. Unanimidad de votos. Ponente:
Enrigue Zayas Roldan. Secretario: Roberto Alfonso Solis Romero.
Nota: La parte conducente de la ejecutoria relativa a la contradiccion
de tesis 57/99 citada, aparece publicada en el Semanario Judicial de
la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo XI, mayo de 2000,
pagina 671. e

Registro digital: 1013025, Instancia: Suprema Corte de Justicia de la
Nacion, Novena Epoca, Materia(s): Civil, Tesis:426, Fuente:
Apéndice de 2011, Tipo: Tesis de Jurisprudencia. -------------=--=--=-----

PRUEBA PERICIAL. PARA QUE EL JUZGADOR PUEDA
VALORARLA DEBE INTEGRARSE COLEGIADAMENTE
(LEGISLACIONES DE LOS ESTADOS DE MICHOACAN Y
QUERETARO). Conforme a los articulos 479 y 349, tercer parrafo,
de los Cddigos de Procedimientos Civiles para los Estados de
Michoacdn y Querétaro, respectivamente, cuando en el juicio se
ofrezca la prueba pericial, cada parte debe nombrar un perito o
ponerse de acuerdo en el nombramiento de uno y, de ser el caso, el
juzgador designara un tercero en discordia; ademas, los numerales
486 y 351, respectivamente, de los citados Codigos establecen que
es obligacién del Juez nombrar peritos en suplencia de las partes
cuando éstas hayan omitido designarlos, en caso de que los peritos
no acepten el cargo conferido o no rindan su dictamen en la
diligencia respectiva o dentro del término fijado. En ese tenor, se
advierte que la prueba pericial prevista en los indicados
ordenamientos legales es de cardcter colegiado y, por tanto, para
gue el juzgador pueda valorar los dictamenes periciales rendidos en
el juicio requiere que la prueba esté debidamente integrada, es decir,
colegiadamente, para lo cual debe demostrarse que cada parte
contd con un perito y que éste rindié dictamen -salvo que hubieran
designado uno solo-, sin que ello signifique que deba conceder valor
probatorio a tales dictimenes, pues eso depende de su prudente
arbitrio. ----m-mmm o

Contradiccién de tesis 71/2007-. PS. Entre las sustentadas por los
Tribunales Colegiados Segundo del Décimo Primer Circuito,
Segundo del Vigésimo Segundo Circuito, Segundo en Materia Civil
del Sexto Circuito, Primero del Noveno Circuito, Tribunal Colegiado
del Décimo Tercer Circuito (actualmente Primero del mismo circuito)
y Segundo en Materia Civil del Segundo Circuito. 16 de enero de
2008. Mayoria de cuatro votos. Disidente: Juan N. Silva Meza.
Ponente: José de Jesus Gudifio Pelayo. Secretario: Jesus Antonio
Sepulveda Castro. -------=m-mmmmmm oo

Tesis de jurisprudencia 13/2008. Aprobada por la Primera Sala de
este Alto Tribunal, en sesidon de fecha treinta de enero de dos mil
ocho. -----------------—--- e EE

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca,
Tomo XXVIII, julio de 2008, pagina 322, Primera Sala, tesis la./J.
13/2008; véase ejecutoria en el Semanario Judicial de la Federacion
y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo XXVIII, julio de 2008, pagina 323;
y véase voto en el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta,
Novena Epoca, Tomo XXVIII, julio de 2008, pagina 356. ----------------

“PRUEBA PERICIAL. LA OFRECIDA EN GRAFOSCOPIA Y
DOCUMENTOSCOPIA SI RESULTA EFICAZ PARA DEMOSTRAR
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NO SOLO LA ANTIGUEDAD DE LAS TINTAS CON LAS QUE SE
LLENO UN TiTULO DE CREDITO, SINO TAMBIEN, SI ALGUNOS
DE LOS DATOS DE ESTE SE REDACTARON EN MOMENTOS O
FECHAS DIFERENTES. La grafoscopia y la documentoscopia
constituyen disciplinas que deben ubicarse dentro de las ciencias
experimentales, especificamente, en las forenses o pertenecientes a
la criminalistica, ya que tienen, entre otros objetivos, el de llevar a
cabo el analisis integral de cualquier clase de documentos con la
finalidad de determinar tanto su autoria, como la naturaleza o
constitucion del material utilizado en su elaboracion. Ahora bien, si
quien ha de dictaminar sobre aquellas materias acredit6 haber
obtenido certificado en el conocimiento del campo de la criminalistica
y técnicas de andlisis de documentos falsos, ello supone que
adquirié conocimientos de distintas areas de indole cientifico, entre
ellas, la fisica y la quimica, ya que son estas disciplinas las que
habr4d de emplear para poder determinar, por ejemplo, la fuerza
empleada al escribir, el tipo de tinta que se utilizo, la antigiiedad de
esta Ultima, entre otras cuestiones, para lo cual tendra que hacer uso
de los métodos y técnicas inherentes a las indicadas ciencias, como
son, el empleo de materiales quimicos y sus reacciones en el
documento. Por tanto, la prueba pericial en grafoscopia y
documentoscopia si resulta eficaz para demostrar en juicio no sélo la
antigledad de las tintas con las que se llend un titulo de crédito, sino
también, si algunos datos de éste se redactaron en momentos o
fechas diferentes, toda vez que si el perito, durante su formacion,
obtuvo conocimientos en distintas areas de caracter cientifico, es
l6gico que al momento de dictaminar haga uso de los métodos y
técnicas pertenecientes a esas ciencias o disciplinas, al margen de
gue sean distintas de aquellas sobre las cuales se propuso la prueba
PeriCial. ” —-mmmmm e

[ll. Criterio del Primer Tribunal Colegiado en Materia del Trabajo del
Primer Circuito. A. Al resolver el amparo directo 28901/2000. ----------

e
Tesis: I. 3°.C.29 | Semanario Judicial Décima Epoca 2003809
K (10?) de la Federacion y
su Gaceta 69 de 122
Tribunales Libro XXI, Junio de Pag. 1225 Tesis Aislada
Colegiados de 2013, Tomo 2 (Constitucional)
Circuito

ACCESOA LA JUSTICIA. ES OBLIGATORIO ANALIZAR
OFICIOSAMENTE LA INFRACCION A ESTE DERECHO HUMANO
REGULADO POR EL ARTICULO 17 DE LA CONSTITUCION
FEDERAL. La obligacién de analizar oficiosamente la infraccion a un
derecho humano de acceso a la justicia se satisface y se justifica,
cuando puede determinarse que la interpretacién y aplicacion de la
ley al caso concreto son contrarias a la finalidad de lograr la
proteccion mas amplia de la persona. Esto es, aungue existe la
autonomia_ e independencia de los Jueces en el ejercicio de su
arbitrio_judicial, queda claro _que cuando se afecta un derecho
humano como el de acceso a la justicia, la aplicacién de la nhorma en
la resolucion judicial debe obedecer a un ejercicio de ponderacion en
el que exista la mayor aproximacion a la finalidad de lograr la
proteccibn _mas amplia de la persona, y si_esto no es asi, en
cualquier instancia de revisién, existe la razén para concluir gue ha
habido una violacién manifiesta de la ley que ha dejado sin defensa
a la quejosa, v procedera suplir y analizar oficiosamente la cuestion
procesal o de fondo. Claro esta que en materia juridica la aplicacién
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de la norma exige una serie de razonamientos para desestimarla o
justificar su aplicacion al caso concreto y que el arbitrio judicial
pareceria que justifica diversas soluciones; sin embargo, el nuevo
principio constitucional de lograr la proteccion mas amplia de la
persona permite justificar la busqueda de la solucibn que mas se
aproxima a tal objetivo, pues es en ese ambito donde
necesariamente se inscribe el tema de la violacion manifiesta de la

@Y. mmmmm oo

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL
PRIMER CIRCUITO. Amparo directo 600/2012. Epigmenia de la
Cruz Atilano. 22 de octubre de 2012. Unanimidad de votos. Ponente:
Nedfito Lépez Ramos. Secretario: Mariano Suarez Reyes. --------------

ACCESO A LA JUSTICIA EN CONDICIONES DE IGUALDAD.
TODOS LOS ORGANOS JURISDICCIONALES DEL PAIS DEBEN
IMPARTIR JUSTICIA CON PERSPECTIVA DE GENERO. De los
articulos 10. y 40. de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 2, 6 y 7 de la Convencion Interamericana para Prevenir,
Sancionar y Erradicar la Violencia contra la Mujer, “Convencion de
Belém do Pard”, adoptada en la ciudad de Belém do Para, Brasil, el
9 de junio de 1994, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el
19 de enero de 1999 y, 1 y 16 de la Convencion de las Naciones
Unidas sobre la Eliminacion de Todas las Formas de Discriminacion
contra la Mujer, adoptada por la asamblea general el 18 de
diciembre de 1979, publicada en el sefialado medio de difusion
oficial el 12 de mayo de 1981, deriva que el derecho humano de la
mujer a una vida libre de violencia y discriminacion es
interdependiente del derecho a la igualdad; primeramente, porque
este ultimo funge como presupuesto basico para el goce y ejercicio
de otros derechos y porque los derechos humanos de género giran
en torno a los principios de igualdad y no discriminacion por
condiciones de sexo o género. Asi, el reconocimiento de los
derechos de la mujer a una vida libre de violencia y discriminacion y
de acceso a la justicia en condiciones de igualdad, exige que todos
los d6rganos jurisdiccionales del pais impartan justicia con
perspectiva de género, que constituye un método que pretende
detectar y eliminar todas las barreras y obstaculos que discriminan a
las personas por condicion de sexo o0 género, es decir, implica juzgar
considerando las situaciones de desventaja que, por cuestiones de
género, discriminan e impiden la igualdad. De ahi que el juez debe
cuestionar los estereotipos preconcebidos en la legislacion respecto
de las funciones de uno u otro género, asi como actuar con
neutralidad en la aplicacion de la norma juridica en cada situacion;
toda vez que el Estado tiene el deber de velar porque en toda
controversia jurisdiccional donde se advierta una situacion de
violencia, discriminacion o vulnerabilidad por razones de género,
ésta sea tomada en cuenta a fin de visualizar claramente la
problematica y garantizar el acceso a la justicia de forma efectiva e
igualitaria. -

De acuerdo con una reiterada doctrina constitucional, la Primera
Sala ha determinado que todo 6rgano jurisdiccional debe impartir
justicia con base en una perspectiva de género, incluso cuando las
partes no lo soliciten; de tal manera que el juzgador debe verificar si
existe una situacion de violencia o vulnerabilidad que, por cuestiones
de género, impida impartir justicia de manera completa e igualitaria.

En este aspecto es obligacion del juzgador, entre otras, identificar si
existen situaciones de poder que por cuestiones de género den
cuenta de un desequilibrio entre las partes de la controversia, asi
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como cuestionar los hechos y valorar las pruebas desechando
cualquier estereotipo o prejuicio de género, a fin de visualizar las
situaciones de desventaja provocadas por condiciones de sexo 0
género. Criterio que ha dado lugar a la tesis jurisprudencial 13/J.

22/2016 (107) (...)". ===mmmmmmmmmmmmmmmmmmm e

VI. Los conceptos de agravio vertidos por la Licenciada ******

Fhkkkkkk kkkk kkkkkkkkk - en su caracter de mandataria judicial de ****

kkkkkk kkhkkhkk khkkkkkk k khkhkkhkk Fhhkhkkhkkihkik khkkhkk kkkkkkk 1
. analizados en su

conjunto por la relacion que guardan entre si, resultan infundados
para revocar la sentencia impugnada, en atencion a las siguientes

consideraciones legales: ------

De inicio, es menester precisar que el asunto que se examina es
relativo a Juicio de Arrendamiento Inmobiliario que promovig **** *#krx*
kkkkkkk kkkkkkk en Contra de kkkk khkkkkk khkkkkk khkkkkkk k khkkkkkk kkkkkkkkkk
*rkkkk kkkkkkk @ quienes, entre otras prestaciones, les reclamo la
terminacion del contrato de arrendamiento que se convirtid en
indefinido, que en su momento celebrg **** *xkkik dkkkikk *kkikkx con |a
progenitora de los demandados sefiora ****x*rkkx Hokkkik kkkkkdk —quien
hoy es fallecida, debido a que los ocupantes inquilinos se subrogaron

en el arrendamiento. ---------------=----m-mmmmomo-

Cuando los demandados contestaron la demanda, éstos negaron
las prestaciones reclamadas y fincaron su defensa en que el contrato
de arrendamiento base de la accién de 1 uno de junio de 1997 mil
novecientos noventa y siete era falso, debido a que su progenitora
Fhkkkkkkkk ekl Skkkkkkk jamas lo firmo, ya que con anterioridad habia
celebrado contrato de compraventa sobre el mismo inmueble objeto
del arrendamiento con el progenitor del actor, sefor **** *xkkkkk ok ok
ante la presencia de testigos y llevaban viviendo mas de veinte afios a
titulo de duefos; que tienen documentos para acreditar su dicho, su
progenitora esta reconocida como legitima propietaria desde el afio de
1992 mil novecientos noventa y dos en que lo adquirid y opusieron
entre otras excepciones la falsedad de la firma del contrato de

arrendamiento. ----------------------
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Para acreditar tanto la falsedad de la firma de ***¥*xxkkx kkix
*rexkkk an el contrato de arrendamiento que el actor exhibié como base
de la accién, asi como la autenticidad de la firma de **** *¥kkikk ok sokkk
en el contrato de compraventa por el que la progenitora de los
demandados adquiri6 el dominio del inmueble materia del
arrendamiento, los accionados ofrecieron la prueba pericial en
grafoscopia y documentoscopia, designaron como perito de su parte al
Licenciado Luis Enrique Villagbmez Estrada, quien rindié dictamenes
mediante escritos recibidos el 16 dieciséis de junio y 9 nueve de

diciembre de 2022 dos mil veintidés! y concluyd lo siguiente; -------------

Con relacion al primer dictamen practicado sobre el contrato de
compraventa de 11 once de abril de 1992 mil novecientos noventa y
dos, para determinar si la firma de **** ****xkx *x *kkx  corresponde a su
pufio y letra concluyo que: “... la firma dubitada si pertenece al origen grafico

del pufio y letra del EXTINTQ ###% Stttk ok Ak 7 oo

Y respecto del segundo contrato de arrendamiento de 1 uno de
junio de 1997 mil novecientos noventa y siete, para determinar si la

firma estampada de ****rwkiek dkkkik Hoekkikk - es de su pufio y letra;

(13

concluyé que: “... la firma cuestionada estampada como INQUILINO en el

contrato de arrendamiento de fecha 01 de junio de 1997, presenta diferencias
graficas al pufio y letra de la extinta ***xxwerk six xkeeoex € |3 hoja de papel en
la que fue elaborado el contrato de arrendamiento de fecha 01 de junio de 1997,
ya antes descrito y analizado, no presenta cambios fisicos; Por lo que dicho
documento presenta caracteristicas fisicas de un papel de elaboracion reciente,
tomando en consideracion que la elaboracion del papel es realizada con fibras de
algoddén y con fibras vegetales, por lo cual, con el transcurso del tiempo estos
sufren cambios fisicos que consiste en la separacion de fibras. Lo cual trae como
consecuencia el color amarillento y posteriormente con mas afios que transcurran
sobre el papel este cambia a color café opaco; por lo que el referido documento
presenta una coloracién blanca opaca sin desgaste alguno. Por lo anterior, se
observa que la fecha de elaboracién del documento no concuerda con la

1 Paginas 465 - 475 y de la 565 - 573, del primer tomo del expediente original remitido. ----------------
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Mientras que el perito de la parte actora, el Licenciado Juan
Lépez Paz, quien rindié dicthmenes mediante escritos recibidos por el
Juzgado de origen el 6 seis de junio y 9 nueve de diciembre de 2022

dos mil veintid6s?, CONCIUYO: =======mmmmmmmm oo

Respecto del primer dictamen realizado sobre el contrato de

compraventa que: “la firma que esta arriba del nomlbre **** *xxkx xx *kxx y que

aparece en el contrato de compraventa, de fecha 11 de abril de 1992 no fue
realizada por la autoria del pufio y letra de **** kkkkkk Sk *kxk - yg que se trata de
una falsificacién por imitacién, ya que trataron de desarrollar la firma de manera

semejante a la auténtica, y se da en aquellos casos en lo que existe cierta

confianza entre el titular de la firma y alguna persona de su confianza.” ------------

Y con relacion al contrato de arrendamiento base de la accion, el

citado perito concluy6é que: “LA FIRMA QUE APARECE EN EL APARTADO

DONDE DICE INQUILINA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE FECHA
UNO DE JUNIO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE, SI FUE

REALIZADA POR AUTORIA DEL PUNO Y LETRA DE #**¥tiikicek soriekkk kckionk o

Ahora bien, del resultado de los dictamenes periciales rendidos
por los peritos de las partes se advierte que fueron discordantes, razon
por la cual por los motivos y consideraciones legales expuestos en
auto de 11 once de octubre de 2023 dos mil veintitrés® y con
fundamento en el articulo 354 con relacion al 357 fraccion Ill del
Cdbdigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado de Chiapas, la
entonces titular del Juzgado de origen designé como perito tercero en

discordia al Licenciado Enrique Joaquin Carral Espinoza, quien rindio

2 Paginas 423 - 436 'y 584 - 597, del primer tomo del expediente original remitido.
3 Pagina 1086, del segundo tomo del expediente original.
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su dictamen mediante escrito recibido por el juzgado natural el 2 dos

de octubre de 2024 dos mil veinticuatro*, y concluy@: --------=-=-=-=-=-=----

Con relacion al contrato de compraventa de fecha once de abril

de mil novecientos noventa y dos, que: “... la firma problema y atribuible al
C. *xrx kxkkx Sk xkkx - dentro del contrato de compraventa de fecha once de abril de
mil novecientos noventa y dos, si fue realizada por el C. **** *kxkkkx sk wkkx  POR
REPRODUCIRSE, SIMILITUD DE CARACTERISTICAS DE OREDEN
ESTRUCTURAL, GENERALES O MORFOLOGICAS Y GESTOS GRAFICOS de

las firmas indubitables en la firma considerada problema.” -----==============-===--—-

Y en cuanto al contrato de arrendamiento de fecha uno de junio

de mil novecientos noventa y siete, concluyd que: “... la firma estampada
en el contrato de arrendamiento de fecha 01 de junio de 1997 NO fue estampada,
ni realizada por la C. **¥**xxkkkk Sk ik aunado a lo anterior el documento de
fecha uno de julio de mil novecientos noventa y siete al no presentar esa

oxidaciéon en el papel por el trascurso del tiempo (no presentar esa coloracion

amarillenta) se determina que es un documento de elaboracioén reciente.” ----------

Ahora, la recurrente alega medularmente que en la sentencia
impugnada no se hayan tomado en cuenta los peritajes rendidos por el
perito de la parte demandada y por el perito tercero en discordia, Si
ambos fueron coincidentes en sus resultados al concluir que la firma
que calza el contrato de arrendamiento de 1 uno de junio de 1997 mil
novecientos noventa y siete no corresponde al pufio y letra de su
extinta progenitora ***xxkkxkk kxkkak Skkkikk vy a su vez, que la firma que
contiene el contrato privado de compraventa de 11 once de abril de
1992 mil novecientos noventa y dos® corresponde al pufio y letra del

sefigr **** *ekkkkk &k xkkx - quien resulta ser padre del actor del juicio. -----

4 Paginas 1170 - 1203, idem.
5 Paginas 210 - 212, del primer tomo del expediente remitido.
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Refiere la disidente que no tenia razén de ser que el Juzgador
designara un perito tercero en discordia, si no le iba dar valor
probatorio al dictamen que rindié en el juicio, debido a que la labor del
perito era aportarle elementos de conviccion para que resolviera el

asunto sometido a su consideracion. -------=-=-=-====mmmmcmmmmme oo

Motivo por el cual considera que la sentencia es discriminatoria,
en vista de que desde que sus mandantes contestaron la demanda
negaron la existencia, asi como la autenticidad del contrato de
arrendamiento que exhibié el actor, debido a que su progenitora no
pudo haberlo firmado, si con anterioridad habia adquirido la propiedad
del inmueble a través del contrato de compraventa privado que celebré
con el progenitor del actor del juicio. Maxime que, después de la
adquisicion del inmueble se dio de alta en hacienda, celebrd contrato
de suministro de energia eléctrica ante la Comision Federal de

Electricidad y realizo actos de dominio sobre el bien raiz. ------------------

Refiere que al actor no le asiste el derecho para reclamar la
desocupacion y entrega material del bien inmueble, ya que pretende
acreditar su accion con un contrato de arrendamiento con una firma
falsa, debido a que su progenitora jamas firmé ese contrato, sino que
compro el bien raiz que ocupan al progenitor del actor quien es el
duefo de la propiedad; que el accionante no acreditd su personalidad
juridica y carece de legitimacion para demandarlos en la via y forma

PrOPUESTA. === mm e o oo

Como se dijo al inicio los anteriores motivos de disenso resultan
infundados, debido a que, si uno de los puntos en que la parte
demandada finco su defensa era la falsedad de la firma que contiene
el contrato de arrendamiento que el actor acompafié a su demanda
como fundatorio de la accion, porque no correspondia al pufio y letra
de Su progenitora *rFrEEeRRx ek Sedkokx - estaban  obligados a
comprobar la certeza de sus afirmaciones, de conformidad con lo que

dispone el articulo 289 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
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Pues si bien, para tal efecto ofrecieron la prueba pericial en
grafoscopia y documentoscopia a cargo del Licenciado Luis Enrique
Villagbmez Estrada, quien rindi6 el dictamen pericial respectivo relativo
a la falsedad de la firma de ****dxkkx wkkkak xkkkxx en el contrato de
arrendamiento base de la accion, mediante escrito de nueve de

diciembre de dos mil veintidds®, concluyé que: “... la firma cuestionada

estampada como INQUILINO en el contrato de arrendamiento de fecha 01 de junio

de 1997, presenta diferencias graficas al pufio y letra de la extinta **xt#kkkik ok

*kkkkkk

De la conclusion anterior, es evidente que el dictamen rendido
por el perito de la parte demandada no le aport6é informacion eficaz al
Juzgador para que arribara a la conclusién de que la firma estampada
en el contrato de arrendamiento celebrado entre el actor **** **x*kx
kkkkkkk kkkkkkk y SU progenltora kkkkkkkkkk kkkkkk *******’ Correspondl'a 0
no al pufio y letra de su extinta progenitora, pues el perito concluy6
gue la firma cuestionada estampada como inquilino en el contrato de
arrendamiento de 1 uno de junio de 1997 mil novecientos noventa y
siete, presentaba diferencias gréaficas al pufio y letra de la extinta
Frkkkkkkkk kkkik kkkkkx nero no concluyd de manera contundente que la
firma estampada en dicho contrato de arrendamiento correspondia o

no al puio y letra de la arrendataria ******¥¥r* dkkikk ddkkddokk oo

Por el contrario, cuando el mismo perito de la parte demandada
emitié su dictamen pericial mediante escrito recibido por el Juzgado de
origen el dieciséis de junio de dos mil veintidés’, con relaciéon al
contrato privado de compraventa de 11 once de abril de 1992 mil
novecientos noventa y dos, que celebraron en calidad de vendedor el
Sefior **** Fxkkkkk Kk kkkk y su extinta progenitora Fkkkkkkkkk hkkkkk Kkkkkik
como compradora, sobre el inmueble objeto del arrendamiento

concluyé que: “... la firma dubitada si pertenece al origen gréfico del pufio y letra

6 Paginas 565 - 573, del primer tomo del expediente original remitido.
7 Paginas 465 - 475, del primer tomo del expediente original remitido.
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Es decir, concluyé de manera contundente que la firma dubitada
si pertenece al origen grafico del puiio y letra del EXTINTQ **¥x sk

** *kxk - quien resulta ser padre del actor del juicio. -------

Mientras que el perito tercero en discordia licenciado Enrique
Joaquin Carral Espinoza, cuando rindio su dictamen mediante escrito
recibido el 2 dos de octubre de 2024 dos mil veinticuatro®, concluyé
con relacién al contrato de compraventa de 11 once de abril de mil
1992 novecientos noventa y dos, que la firma problema y atribuible a
Frkk keekkekkx kk ekkk - dentro del contrato de compraventa de fecha 11
once de abril de mil 1992 novecientos noventa y dos, si fue realizada
pOr **** xkkxkkx Sk kkkk - nor reproducirse, similitud de caracteristicas de
orden estructural, generales o morfolégicas y gestos graficos de las

firmas indubitables en la firma considerada problema. ----------------------

Y en cuanto al contrato de arrendamiento de 1 uno de junio de
1997 mil novecientos noventa y siete, el perito concluyo que la firma
estampada en el contrato de arrendamiento de 1 uno de junio de 1997

mil novecientos noventa y siete no fue estampada, ni realizada por

kkkkkkkkkk kkkkkk kkkkkkk

En esa virtud, ante la falta de contundencia de la conclusion a la
gue arribé el perito de la parte demandada, no existe coincidencia
alguna con el resultado del dictamen pericial que rindi6 el perito
tercero en discordia, con relacion a la falsedad de la firma de *******krx
*rkkkk kkkkkkx an el contrato de arrendamiento de 1 uno de junio de

1997 mil novecientos noventa y siete. ---------------

8 Paginas 1170 - 1203, del segundo tomo, idem.
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Sin soslayar que, Unicamente se observa esa coincidencia en las
conclusiones a las que arribaron el perito de la parte demandada y el
tercero en discordia cuando emitieron el dictamen pericial respecto a
la firma de **** *¥*xkkek xk >k - an el contrato de compraventa de fecha
11 once de abril de 1992 mil novecientos noventa y dos, que
celebraron en calidad de vendedor el sefior **** *¥kikkk xk xkix v |g
extinta progenitora de los demandados *******xkx skkikk xkdkkx como

compradora sobre el inmueble objeto del arrendamiento. ------------------

Empero, ese resultado no tiene el alcance para acreditar la
falsedad de la firma de **¥¥*dxkkx Hoockkx Haeckkxt en el contrato de
arrendamiento de 1 uno de junio de 1997 mil novecientos noventa y

siete, que el actor exhibié como fundatorio de la accion. -----

Por el contrario, el resultado de los dictamenes periciales
rendidos por el perito de la parte demandada y el tercero en discordia,
se contrapone con la prueba que en calidad de superveniente exhibio
el accionante mediante escrito recibido por la autoridad primigenia el
22 veintidés de marzo de 2023 dos mil veintitrés®, consistente en copia
certificada del expediente numero 1224/1996, del indice del Juzgado
Primero del Ramo Civil de este Distrito Judicial, relativo a Juicio
Ordinario Civil de Prescripcidn Positiva promovido por ***¥xx skikkickik
khkkkkk ekt @ contra e *rekkr sk ko Delegado del Registro
Plblico de la Propiedad y de Comercio de este Distrito Judicial y
Licenciado Bernabé Corzo Villagran, como titular de la Notaria Publica

numero 20 veinte en el Estado de Chiapas. ---------------

Documental en la cual consta que mediante escrito fechado y
recibido el 17 diecisiete de noviembre de 1998 mil novecientos
noventa y ocho'®, la hoy extinta ***##skkik skkiik skkiiik golicitd que se le
respetara su posesion derivada en calidad de arrendataria y para tal

efecto exhibié 3 tres contratos de arrendamiento que refiri6 haber

9 Paginas 634 - 1040, del segundo tomo del expediente original remitido.
10 Paginas 794 - 797, del segundo tomo del expediente remitido.

Tribunal Superior de Justicia del Estado | Sala Regional Colegiada en Materia Civil, Zona 02 Tapachula



firmado con el accionante **** **kkkk xkkwkkx Hkkkkik hijo de la parte
actora y hermano de la demandada ******* *xkkkkx &bk yno de los
cuales fue celebrado el 1 uno junio de 1997 mil novecientos noventa y
siete, y constituye el documento fundatorio de la accién, mismo que al
no haber sido objetado por la contraria, surte efectos en términos del

articulo 342 del Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado. -----------

Consecuentemente, si a través de esos documentos la extinta
Fhkkkkkkkk  kkkkkkkkkkkk - reconocio su  calidad de arrendataria con
anterioridad y con posterioridad a la fecha de la suscripcion del
contrato de compraventa de 11 once de abril de 1992 mil novecientos
noventa y dos, pues exhibié contratos de arrendamiento que firmoé con
Frkk Sekkkkk keekkkk ekkxkkx an calidad de arrendador el 2 dos de junio de
1991 mil novecientos noventa y uno, asi como el 1 uno de junio de
1997 mil novecientos noventa y siete!!, es legal que el resolutor
primario haya restado eficacia demostrativa a los dictamenes
periciales que rindieron el perito en grafoscopia y documentoscopia de
la parte demandada y el tercero en discordia. ------------=-====m-mmmmmmnmenu-

Maxime que los demandados omitieron objetar la prueba
exhibida en calidad de superveniente y surte efectos como si hubiera
sido legalmente reconocida, en este caso por los demandados ****

kkkkkk kkkkkk kkkkkkk Kk  kkkkkkk  kkkkkkkkkk  kkkkkk  kkkkkkk en Calldad de

causahabientes de la Sefigra *** ikttt sk dokkkkkk ________________________

Amén de que, el referido contrato de arrendamiento se
concatena con el peritaje que rindio el Ingeniero Pedro Chirino Nifio el
veintisiete de agosto de mil novecientos noventa y siete!?, en el Juicio
de Prescripcion Positiva en donde precisé que el inmueble marcado
como local 38-D se encontraba ocupado por *******xkx *xkkxk como local

comercial, puesto que el inmueble estaba dividido en locales

11 Pagina 795 - 797, idem.
12 Pagina 700 - 701, del segundo tomo del expediente remitido.
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comerciales. Dato que también mencioné la demandada de ese juicio
Ak Ak k% gl dar contestacion al hecho tres de la demanda®®,
en el cual sefalé que en el local “D” del inmueble materia de ese

asunto, se encontraba como arrendataria ***x**xkkk dkdkdkk KkIIIIK e

Es ese tenor, contrario a lo que estima la disidente es legal que
el Juzgador haya restado valor probatorio a los dictamenes periciales
en grafoscopia y documentoscopia que rindieron el perito de la parte
demandada y el tercero en discordia, debido a que al dictar el fallo
definitivo expuso con precision las razones particulares y sustento
legal por los cuales le otorgd eficacia probatoria al dictamen que emitié
el perito de la parte actora, asi como el alcance de la prueba
superveniente que exhibié para acreditar los hechos constitutivos de
su accién, misma que al no haber sido objetada surte sus efectos
como si hubiera sido legalmente reconocida. Motivo por el cual el
Juzgador optd por el dictamen pericial que rindié el perito de la parte
actora, pues al concatenarla con la prueba superveniente le genero la

certeza suficiente para conocer la verdad. ------------=-=-----mmommmmem oo

Sobre todo que, la valoracion de las pruebas aportadas al juicio
no la realiz6 de forma aislada, sino que el sentido de la resolucion
pronunciada derivé de un analisis acucioso y exhaustivo de todas las
pruebas aportadas y expuso de manera detallada las razones que tuvo
en consideracion para no otorgarle valor probatorio a los dictamenes
periciales que emitieron el perito de la parte demandada, asi como el
tercero en discordia, plasmandolo en la sentencia respectiva para que

los litigantes tengan conocimiento de ello. ----------=-==---mmmmemmmmmm oo

En esa virtud, se itera, es legal que el Juzgador haya restado
eficacia demostrativa a los dictamenes periciales que rindieron el
perito de la parte demandada y el tercero en discordia, dado que el

hecho de que haya ordenado el desahogo a cargo del perito tercero en

13 Pagina 657, idem.
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discordia no lo obliga a estarse a él, pues el dictamen que emitio fue
superado en cuanto a su alcance probatorio, con la prueba
superveniente que el actor aportd al juicio para acreditar los hechos

constitutivos de SU aCCiON. ----=-====m=mmmmmmmmm oo

Tiene aplicacion al respecto, lo dispuesto en la Tesis aislada
|.70.C.28 C, emitida en la Décima Epoca por el Séptimo Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito, localizable en el
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, dentro del libro XVIII
décimo octavo, de marzo de 2013 dos mil trece, en el tomo 3 tres, a
pagina 2060 dos mil sesenta, con numero de registro 2003122; cuyo

contenido establece |o siguiente: ------=-=====m=mmmmmmm o

‘PRUEBA PERICIAL. LAS OPINIONES EMITIDAS EN LOS
DICTAMENES NO VINCULAN AL JUZGADOR, PUES ES ESTE
QUIEN DETERMINA SU VALOR. Como el articulo 1301 del Cadigo
de Comercio prevé un sistema de libre valoracion para la prueba
pericial, la opinion emitida en un dictamen no vincula
necesariamente al Juez ni lo obliga a darle un valor probatorio del
que carece, porque finalmente es a él a quien, como perito de
peritos y de acuerdo con su libre arbitrio, corresponde ponderar en
Su justo alcance, la eficacia de los medios probatorios, es decir, es el
Juez quien decide si acoge 0 no las conclusiones contenidas en los
peritajes o si en todo caso, las asume parcialmente o las adminicula
con otros elementos de prueba, con base en un analisis de sus
fundamentos y conclusiones y al tenor de los principios elementales
de orden légico como son: congruencia, consistencia, no
contradiccion y verosimilitud, los que debe observar al exponer los
razonamientos que soporten su decisién y que la justifiquen con una
finalidad persuasiva o de mayor credibilidad, a fin de rechazar la
duda y el margen de subjetividad del resolutor. En esas condiciones,
el desahogo de una pericial no implica su forzosa utilidad para
resolver la controversia, pues conforme al arbitrio del Juez puede ser
gue ninguno de los dictamenes sea suficientemente sustentable para
crear conviccion en €l y entonces, sera éste, quien de acuerdo con
sus facultades debera decidir la situacion juridica que se le plantea,
aun cuando su determinacion no encuentre apoyo en los peritajes

que obren en autos.” ====-=======mmm s e e

Asi como lo establecido en la Tesis aislada V.40.4 K, sustentada
en la Novena Epoca por el Cuarto Tribunal Colegiado del Quinto
Circuito, consultable en el Semanario Judicial de la Federacién y su
Gaceta, en el tomo XXII vigésimo segundo, de diciembre de 2005 dos
mil cinco, a pagina 2745 dos mil setecientos cuarenta y cinco, con

namero de registro 176491; cuyo rubro y contenido expresan: -----------
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“PRUEBA PERICIAL. SU NATURALEZA JURIDICA Y ALCANCE.
La doctrina, en forma coincidente con la esencia de las disposiciones
legales que regulan la prueba a cargo de peritos, ha sustentado que
la peritacion (que propiamente es el conjunto de actividades,
experimentos, observaciones y técnicas desplegadas por los peritos
para emitir su dictamen), es una actividad procesal desarrollada en
virtud de encargo judicial (o incluso ministerial), por personas
distintas de las partes del proceso, especialmente calificadas por sus
conocimientos técnicos, clinicos, artisticos, practicos o cientificos,
mediante la cual se suministran al Juez argumentos o razones para
la formaciéon de su conviccidn respecto de ciertos hechos cuya
percepcion, entendimiento o alcance, escapa a las aptitudes del
comun de la gente, por lo que se requiere esa capacidad particular
para su adecuada percepcidn y la correcta verificacion de sus
relaciones con otros hechos, de sus causas, de sus efectos o
simplemente para su apreciacion e interpretacion. De esta manera,
el perito es un auxiliar técnico de los tribunales en determinada
materia, y como tal, su dictamen constituye una opinién ilustrativa
sobre cuestiones técnicas emitidas bajo el leal saber y entender de
personas diestras y versadas en materias que requieren
conocimientos especializados, expresados en forma logica y
razonada, de tal manera que proporcionen al juzgador elementos
suficientes para orientar su criterio en materias que éste desconoce.
Ese cardcter ilustrativo u orientador de los dictamenes periciales es
lo que ha llevado a la Suprema Corte de Justicia de la Nacién y a los
diversos tribunales de la Federacidon a destacar que los peritajes no
vinculan necesariamente al juzgador, el cual disfruta de la mas
amplia facultad para valorarlos, asignandoles la eficacia
demostrativa que en realidad merezcan, ya que el titular del 6rgano
jurisdiccional se constituye como perito de peritos, y esta en aptitud
de valorar en su justo alcance todas y cada una de las pruebas que

obren en autos.” =======s=memmme e e ee

Proceder del A quo que se estima ajustado a derecho y en
estricto apego al principio de congruencia y exhaustividad previsto por
el articulo 81 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Estado de
Chiapas; pues atendié a los hechos planteados por el actor en su
demanda y a los argumentos de defensa que hizo valer la demandada
en su escrito de contestacion, asi como a las pruebas desahogadas en
el juicio, sin que la sentencia sea discriminatoria, sino en apego al
sistema de valoracion de pruebas que sefiala el articulo 406 del

Cadigo Procesal Civil Local. --=-=-======m=mmmmemem e oo oo

Ameén de que, ni con el alta en hacienda, ni con el contrato que la
arrendataria celebré para el suministro de energia eléctrica con la
Comision Federal de Electricidad, haya quedado acreditado que la

progenitora de los demandados sea propietaria del inmueble materia
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del arrendamiento, debido a que no es el medio idoneo para

comprobar el dominio que se ejerce sobre bienes inmuebles. ------------

Aunado a que el actor, tampoco carece de personalidad juridica,
en vista de que promovio la demanda por derecho propio y no en
representacion de persona alguna, con base en el contrato de
arrendamiento que celebré con la arrendataria, sin que para el
ejercicio de la accion se requiera acreditar la propiedad del inmueble,
debido a que no se trata de una accion real, sino de una personal de
terminacion del contrato de arrendamiento que suscribio la progenitora
de los demandados con el actor del juicio. De ahi que, distinto a lo
alegado por los disidentes se encontraba legitimado para promover en

contra de los demandados las prestaciones reclamadas. ------------------

Del mismo modo, infundados resultan los agravios que hace
valer la disidente en torno a que el juzgador no valoro las pruebas que
sus mandantes aportaron al expediente, pues del contenido integral de
la sentencia se advierte que valoré en su justa dimension y de manera

conjunta todas las pruebas que las partes aportaron al juicio, entre

La teStImonlaI a CargO de kkkkhk kkhkkkkhkk kkkkkkk Kk kkkkhkkkkk kkhkkkkhkkk
wakk, que se desahogo en la audiencia de ley de 25 veinticinco de
abril de 2022 dos mil veintidos'*; -------------------nmmeooooeee

Las documentales consistentes en una copia certificada del acta
de defuncién, certificado de defuncion, orden de inhumacion y vista
previa de registro de defuncion de la extinta ***xxkkkkx Skotkk Sotkkkokk
quién fallecio el 11 once de octubre de 2017 dos mil diecisiete, debido

a que unicamente acredita su fallecimiento; ------------

El original de la constancia de residencia'®, expedida a nombre

de la extinta ****xrwkx dkkikk dekkekx - con fecha 12 doce de mayo del

14 Paginas 381 - 393, del primer tomo del expediente remitido.
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afio 1994 mil novecientos noventa y cuatro, por SOFIA SESMA
MUNOZ, Presidenta Municipal Constitucional de Cacahoatan,
Chiapas, del periodo 1992-1995; misma que solo acredita que al
momento de su expedicion la extinta se encontraba en posesion del

predio en litigio, lo cual no es un hecho controvertido; -----------------------

Cuatro formularios originales de registro ante el SAT, de fechas
distintas y donde consta la firma autografa de la extinta *****kkiik dkkkxk

*rekkek que se utilizaron como documentos indubitables para cotejo; ---

Diez recibos originales de energia eléctrica, expedidos por la
Comision Federal de Electricidad a nombre de ***x#* xkkkikk kit
gue acreditan el pago del servicio por el suministro de energia

eléctrica del inmueble materia de la litis; -------========emmmmmmmmeeeeu

Copia simple de la credencial para votar con fotografia expedida

por el INE a nombre de kkkkkkk kkkkkkkkkk kkkkkk kkkkkkk

Lo anterior, tomando en consideracion que el desahogo de esas
pruebas no contradice los hechos debidamente probados por el actor,
respecto de que la extinta progenitora de los demandados firmo el
contrato de arrendamiento que se convirtio por tiempo indefinido, cuya
terminacion reclamo el accionante, asi como el pago de todas las

prestaciones reclamadas. ---------=-====m=mmmmm oo

Ademas, en nada beneficia a los recurrentes la instrumental de
actuaciones y la presuncional legal y humana, que si bien es cierto
gozan de pleno valor probatorio, en términos de lo dispuesto por los
diversos 400 y 412, del Codigo Procesal de la materia; sin embargo,
analizadas en su conjunto, no se aprecia dato alguno que le favorezca

a los disconformes. --=--=-=======mmmommm e oo

15 Pagina 209, idem.
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Tampoco le resulta favorable la diligencia de ratificacion de firma
a cargo de Angel Garcia Ventura, la cual también se desahogé en la
audiencia de ley de 25 veinticinco de abril de 2022 dos mil veintidos,
pues si bien la referida persona ratific6 la firma que se encuentra
estampada en el contrato de compraventa de 11 once de abril de 1992
mil novecientos noventa y dos; no acredita su existencia, ya que con
los dictamenes periciales que rindio el perito de la parte actora y con la
prueba superveniente que exhibid en el juicio quedo acreditado que la

firma atribuida a **** ****xkx x* *xkx ng @s de su puio y letra. --------

Ademas, en nada beneficia a la recurrente la instrumental de
actuaciones y la presuncional legal y humana, que si bien es cierto
gozan de pleno valor probatorio, en términos de lo dispuesto por los
diversos 400 y 412, del Codigo Procesal de la materia; sin embargo,
analizadas en su conjunto, no se aprecia dato alguno que le favorezca

a la disconforme. -------=-=mmmm oo

Por ende, la sentencia impugnada no es discriminatoria, ni
carece de perspectiva de género y tampoco se vulnerd en perjuicio de
los recurrentes el derecho de acceso a la justicia, dado que el Juez en
asuntos de naturaleza civil, en el que no se encuentren controvertidos
derechos de grupos vulnerables, esta impedido para hacer uso de las
facultades discrecionales que le otorgan los articulos 286 y 287 del
Caodigo de Procedimientos Civiles para el Estado, maxime que se trata
de un asunto en el que prevalece el principio de estricto derecho, en el
gue no cabe suplencia alguna; en esa virtud, las partes son las
obligadas a aportar al juicio las pruebas pertinentes e idoneas para
acreditar los elementos constitutivos de su accién, asi como los de sus
excepciones y defensas de conformidad con el articulo 289 del Cédigo
Procesal antes invocado. --------=-==-mmm o m oo

Por lo tanto, atendiendo a la naturaleza del presente juicio en el
cual se reclama una accién personal, no real, no era dable que para el
ejercicio de la accidn instada el primigenio solicitara al accionante el

documento que ampare la propiedad del inmueble materia del
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arrendamiento, en razon de que el presupuesto procesal para su
ejercicio es que el actor exhiba con la demanda el contrato de
arrendamiento correspondiente, en caso de haberse celebrado por
escrito, condicidon que cumplié el promovente en acatamiento a lo que

dispone el articulo 472 del Codigo Adjetivo Civil de la Entidad. -----------

Consecuentemente, al haber demostrado la parte actora ante el
Juez de origen la existencia del contrato, asi como la falta de pago de
las pensiones rentisticas reclamadas, es apegado a derecho que el
primigenio haya decretado procedente la accion de terminacion del
contrato de arrendamiento, asi como el de pago de rentas vencidas y
no pagadas, porque exigir tal prueba al demandante equivaldria a
obligarlo a probar una negacion que indudablemente a los
demandados les corresponde, quienes no acreditaron de conformidad
con el numeral 289 del Cédigo Procesal Civil, la falsedad de la firma
de su progenitora FFrEFRERkx ke kkkkekkk o an el contrato  de
arrendamiento que el accionante exhibié como documento fundatorio

de la acCiOn. -----=-m-mmm oo

En consecuencia, con base en las consideraciones legales
vertidas con antelacion y ante la ineficacia de los agravios formulados
por la apelante, lo procedente es confirmar en sus términos la
sentencia definitiva impugnada; debiendo de condenarse a la apelante
al pago de costas en ambas instancias por existir dos sentencias
conformes de toda conformidad en su parte resolutiva, en términos de
lo dispuesto en el articulo 140, fraccion IV® del Codigo de

Procedimientos Civiles vigente en el Estado. -----------===-=mmmmmmmmmmmemeoe

Tiene aplicacion al caso, lo dispuesto en la Tesis Aislada
XX.10.155 C, formulada en la Novena Epoca por el entonces Primer
Tribunal Colegiado del Vigésimo Circuito, publicada en el Semanario

Judicial de la Federacion y su Gaceta, dentro del tomo VI sexto, de

16 | a condenacion en costas se hara cuando asi lo prevenga la ley, o cuando, a juicio del juez, se
haya procedido con temeridad o mala fe. Siempre seran condenados: (...) IV. El que fuere
condenado por dos sentencias conformes de toda conformidad en su parte resolutiva, sin tomar en
cuenta la declaracién sobre costas. En este caso, la condenacion comprendera las costas de
ambas instancias.
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fecha noviembre de 1997 mil novecientos noventa y siete, a pagina
478 cuatrocientos setenta y ocho, con numero de registro digital

197438; misma que determina; -------===========mmmmmm oo

“COSTAS. LA CONDENA QUE DISPONE EL ARTICULO 140,
FRACCION IV, DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES, SE
REFIERE A QUE LAS SENTENCIAS DE PRIMERA Y SEGUNDA
INSTANCIAS SEAN ACORDES ENTRE Si (LEGISLACION DEL
ESTADO DE CHIAPAS). De conformidad con el articulo 140,
fraccion IV, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado de
Chiapas, procede la condena en costas cuando existan dos
condenas conformes de toda conformidad; debe entenderse que tal
“conformidad” no se refiere a la voluntad de las partes, sino a que las
resoluciones sean acordes; por tanto, al haber obtenido el quejoso
un fallo condenatorio en primera instancia que se confirma en la
segunda, es evidente que se actualiza la hipotesis contenida en el
articulo 140, fraccion IV, del ordenamiento legal en comento; de ahi

que la condena en costas sea ajustada a derecho.” -------=====-------

Por lo expuesto y fundado, este Tribunal de Alzada: -----------------

RESUELVE

PRIMERO. Se CONFIRMA la sentencia definitiva de 18
dieciocho de octubre de 2024 dos mil veinticuatro, pronunciada por el
Juez Segundo en Materia Civil del Distrito Judicial de Tapachula,
dentro de las constancias que integran el expediente nimerg ***x**.

relativo a Juicio Especial de Arrendamiento Inmobiliario, promovido por

*kkk kkkkkk kkkkkkk kkkkkkk en COﬂtl'a de kkkk kkkkkk kkkkkk kkkkkkk k kkkkkkk

kkkkhkkhkkkk kkkkhkk kkkkkkkx _

SEGUNDO. Se condena a la parte apelante, **** *kikkk kkkk
Fhkkkik % kkkkkkk ekkkkkokk ok doekkkkk g pago de costas en ambas
instancias por existir dos sentencias conformes de toda conformidad
en su parte resolutiva, en términos de lo dispuesto en el articulo 140,
fraccion IV del Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado de

Chiapas. ------=-======mnmmmmmmmee-
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TERCERO. En tanto cause ejecutoria, mediante oficio con copia
certificada del presente fallo, remitase las constancias originales y
anexos al Juzgado de origen, para los efectos legales conducentes; en
su oportunidad, archivese el presente asunto como legalmente

oo == o] Lo b= T s

CUARTO. Notifiquese y cumplase. ---------=-=-==m-mmemmmmmmmmmm oo

Asi lo resolvieron los integrantes de la Sala Regional Colegiada
en Materia Civil, Zona 02 Tapachula, del Tribunal Superior de Justicia
del Estado de Chiapas, por unanimidad de votos del Magistrado
Doctor en derecho Genaro Coello Pérez, Magistrada Maestra en
derecho Isela de Jesus Martinez Flores y del Licenciado Fernhelly
Suarez Pérez, Secretario General de Acuerdos interino en funciones
de Magistrado por ministerio de Ley, siendo Presidente y Ponente el
primero en cita; ante la Licenciada Laura Karina Palacios Albores,
Secretaria de Estudio y Cuenta interina en funciones de Secretaria

General de Acuerdos por ministerio de Ley, con quien actian y da fe. -

TOCA CIVIL NUMERO: 019-A/2025
Resolucion. Sala Regional Colegiada en Materia Civil, Zona 02
Tapachula.

Esta resolucion queda clasificada para su publicacion en el Portal de
Transparencia del Consejo de la Judicatura en el apartado de
Obligaciones Especificas de acuerdo a lo establecido en el articulo 77
fraccién II de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Chiapas.

Fecha de clasificacion: 23 bE FEBRERO DE 2025
Area resguardante: Sala Regional Colegiada en Materia Civil, Zona
02 Tapachula, Ponencia “A”

Se clasifica toda la resolucion como Confidencial en su totalidad,
constando de 72 paginas.

Fundamento Legal: Articulo 123, 128 y 129 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Chiapas.

Nombre del titular del area
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DR. GENARO COELLO PEREZ
Magistrado Presidente
Ponencia “A”

Nombre del titular del area que desclasifica

LIC. LAURA KARINA PALACIOS ALBORES
Secretaria General de Acuerdos
Por Ministerio de Ley.

GCP/LKPA/MGGC.

ELIMINADO: 263 elementos. FUNDAMENTO LEGAL: Articulo 6, apartado A, fraccion Il'y 16
parrafo segundo de la constitucién politica de los Estado Unidos Mexicanos; 3 de la
Constitucion Politica del estado libre y Soberano de Chiapas; 100, 106 fracciéon lll, 107 y
116 de la ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Puablica; 6 de la ley
General de Proteccién de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados; 134, 139, y
140 de la ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Chiapas; 4
fraccion Il, 12 y 13 de la Ley de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos
Obligados del Estado de Chiapas; Séptimo fracciéon lll'y Trigésimo Octavo fracciones | y
Il de los lineamientos Generales en materia de clasificacion y desclasificacion de la
informacién, asi como para la elaboracién de versiones publicas. MOTIVO: se trata de

informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos.
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